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 مة رئيس مجلس الإدارةكل 
 
 

 السادة المساهمين الكرام
 السلام عليكم ورحمة الله وبركاته ،،،

 

دارة أن نض  بين أيديكم بداية أشكركم لتلبيتكم الدعوة لحضور الاجتماع السنوي لشركتكم ويشرفني والأخوة أعضاء مجلس الإ
متضمناً تقرير هيئة  2212ديسمبر  21عة للسنة المالية المنتهية في السنوي لشركة الراية العالمية العقارية وشركاتها التاب التقرير

 .الرقابة الشرعية وتقرير مراقب الحسابات بالإضافة إلى البيانات المالية المجمعة
 

 :المساهمينإخواني 

 

ا العقارية المدرة للدخل استطاعت الراية العالمية العقارية أن تحافظ على تنفيذ سياستها لتنمية إيراداتها التشغيلية من محفظته
من إجمالي إيرادات % 69حيث تشكل نسبة  4102مقارنة م  عام % 8حيث حققت نمواً في صافي الإيرادات التشغيلية بلغ 

 ربح مما أدى لإنخفاض صافي% 69نخفاض في التغير في القيمة العادلة للعقارات الإستثمارية بنسبة إهذا العام ، وقابل ذلك 
فلساً للسهم الواحد ، كما بلغت قيمة حقوق المساهمين  1319بربحية للسهم  دينار كويتي 190,101دره العام البالغ ق
 .دينار كويتي 0534193150دينار كويتي وبلغ مجموع الموجودات   0131893612

المسلتحق عليهلا والبلالغ  وعلى صعيد بنود المصاريف والإلتزامات ، نجحت الشركة في الوفاء بإلتزاماتها بسداد كاملل مبللغ التمويلل
مليللون دينللار كللويتي شللاملا تكلفللة التمويللل لصللالح أحللد أكبللر المرسسللات الماليللة المصللرفية المحليللة ، وبللذلك لا يوجللد علللى  2.6

 .الشركة أي إلتزامات أو ديون مستحقة لأي جهة 

 
 :إخواني المساهمين

هللا الشللركة منللذ ت سيسللها والتللي كللان مللن أبللرز تللداعياتها لا يخفللى عللليكم الظللروف الإقتصللادية الصللعبة والتحللديات التللي مللرت ب
، حيلث لازاللت الشلركة تعلاني ملن مشلكلة رئيسلية  2212تخفيض رأس الملال لإطفلاء الخسلائر المتراكملة وذللك فلي العلام الملالي 

تحقللق مللا ري  جديللدة الاسللتثمار فللي مشللامللن خلللال  تتمثللل فللي عللدم تللوفر السلليولة والمللوارد الماليللة اللازمللة لتحقيللق نمللوا  متواصلللاً 
زيللادة حقللوق المسللاهمين والعائللد عليهللا وتحقيللق الاسللتدامة فللي  المتمثلللة فلليتلبيللة طموحللات مسللاهمي الشللركة يكفللي مللن الاربللا  ل

، الأمر الذي يصعب تحقيقه في ظل وجود مخاطر استثمارية عدة سواء في ارتفاع سعر المرابحلة عللى التمويلل فلي حاللة  النمو
ويلل ملن البنلوك ونلدرة الفلرت الإسلتثمارية المجزيله التلي تتناسلب مل  القلدرات الماليلة للشلركة ، هلذا بالإضلافة الإعتملاد عللى التم

إلى المتغيرات الإقتصادية التي تشهدها البلاد ودول المنطقة التي تصاعدت في الآونة الأخيرة والناتجة عن الهبوط المستمر في 
 .لسوق العقاري الذي يواجه موجة من الركود وانخفاضا مستمراً في الأسعار أسعار النفط وانعكاس ذلك سلباً على قطاع ا
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 كلمة رئيس مجلس الإدارة
 

 

 :إخواني المساهمين 
 

علدم وجلود بلوادر إيجابية مستقبلية بناء على هذه المعطيات التي كانت على طاولة البحث الدائم أمام مجلس الإدارة في ظل 
مما ينذر بعدم جدوى استمرارية الشركة سواء على المدى القصير أو الطويل ، فإن  الشركة يمكن أن تنعكس على أوضلاع

مجلس الإدارة يرى إن أفضل الحلول لحماية أموال المساهمين التوصية للجمعية العامة غير العاديه للموافقة على تفويضه 
 لقيمة المساهمين إسترداد بغرض 4109باراً من العام المالي إعت ماليتين سنتين مدة خلال تدريجيا الشركة أصول كافة بي بالقيام ب

 .الشركة كل حسب نسبته في رأس المال مال رأس من تخفيضها سيتم التي الاسهم
 

أعلي  لاستفادة منوقد أعد مجلس الإداره خطة متكاملة لبي  كافة أصول الشركة وفق برنامج زمني مناسب لبي  كافة الأصول وا
 .عند البي  مما يحقق مصلحة المساهمين ار ستثمعلى الا عائد

 

مليون ومائة وسبعة وخمسون ألفاً وسبعة ) ك .د 030593199الشركة بمقدار مال  ن توصية مجلس الإدارة بتخفيض رأسإ
 .تعتبر الخطوة الأولى لإسترداد المساهمين لحصصهم في رأس المال  بسبب زيادته عن حاجة الشركة( وسبعون دينار كويتي 

تاما نس ل الله تعالى أن يكلل مساعينا وجهدنا بالتوفيق لتحقيق تطلعات وأهداف الشركة لما فيه الخير لوطننا الحبيب وخ
ولمساهمينا الكرام تحت قيادة وتوجيهات حضرة صاحب السمو أمير البلاد المفدى وولي عهده الأمين وسمو رئيس مجلس 

سادة المساهمين والى زملائي أعضاء مجلس الإدارة وجمي  العاملين على جهودهم الوزراء حفظهم الله، كما أتقدم بالشكر إلى ال
 .المخلصة وتفانيهم في سبيل تعزيز ودعم الشركة

 

                                           

 

 

 

 

                                  والسلام عليكم ورحمة الله وبركاته ،،،  
 
 

    يوفاء براك الطبطبائ
 س الإدارةـس مجلـرئي              
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 تقرير مراقب الحسابات المستقل
 
 
 

 المساهمينالسادة  الى
 (مقفلة)ك .م.ش – شركة الراية العالمية العقارية

 الكويت
 

 التقرير حول البيانات المالية المجمعة
والشرركات "( الشرركة امم)" (مقفلرة)شرركة مسراهمة كويتيرة  – الراية العالمية العقاريةلمالية المجمعة المرفقة لشركة لقد قمنا بتدقيق البيانات ا

امربراح أو بيران و  المجمرع امرباح أو الخسرارروبيان ،  5132ديسمبر  13، وتشمل بيان المركز المالي المجمع كما في "(المجموعة)" ابعة لهاالت
للسرنة المنتييرة في كلر   المجمرع وبيران التردفقات النقديرة المجمرع التغراات في ققروا الملكيرةبيران و  المجمرع الآلرر شراملال لردللاالخسارر و 

 .  املرىالمحاسبية والمعلومات التوضيحية التاريخ، وملخص مهم السياسات 
 

 مسؤولية الإدارة قول البيانات المالية المجمعة
اعداد وعرض تل  البيانرات الماليرة المجمعرة بشركل عرادل وفقرا للمعرايا الدوليرة للتقرارير الماليرة ، وعرن ان الإدارة هي الجية المسؤولة عن 

نظام الضبط الداللي الذي تراه الإدارة مناسبا لتمكينيا من إعداد البيانات المالية المجمعة بشكل لال مرن فروقرات ماديرة سروان كانرت 
 .ناتجة عن الغش أو الخطأ

 

 الحسابات مسؤولية مراقب
لقررد قمنررا بأعمررال الترردقيق .  ان مسرؤوليتنا هرري ابرردان الرررأي قررول هررذه البيانررات الماليررة المجمعررة اسررتنادا الى أعمررال الترردقيق الرر  قمنررا  ررا

ل ان هررذه المعررايا تتطلررب ا لتررزام قتطلبررات قواعررد السررلوك ا لخقرري والقيررام بتخطرريط وتنفيررذ أعمررا. وفقررا للمعررايا الدوليررة للترردقيق 
 .التدقيق للحصول على تأكيدات معقولة قول ما إكا كانت البيانات المالية المجمعة لالية من فروقات مادية

 

ويعتمرد .  يتضمن التدقيق، القيام باجرانات لغرض الحصول على أدلرة التردقيق قرول المبراللا وا فصراقات قرول البيانرات الماليرة المجمعرة
، قررا في كلرر  تقرردير المخرراقر المتعلقررة بالفروقررات الماديررة في البيانررات الماليررة المجمعررة، سرروان   قتلرر  ا جرررانات علررى قكررم المرردق التيررار

بعررين ا عتبررار اجرررانات الضرربط الررداللي المتعلقررة  قرردير تلرر  المخرراقر ، يألررذ المرردققوللقيررام بت.  كانررت ناتجررة عررن الغررش أو الخطررأ 
تصرميم اجررانات التردقيق المخرمرة قسرب الظررون، ولكرن لري   ة لكري يتسرل لر يرة المجمعرة للمنشرأبإعداد وعدالة عررض البيانرات المال

كمرا يتضرمن التردقيق، تقيريم مخرمرة السياسرات المحاسربية المتبعرة . لغرض ابردان الررأي قرول فعاليرة اجررانات الضربط الرداللي للمنشرأة 
 .ا جمالي الشامل للبيانات المالية المجمعة ومعقولية التقديرات المحاسبية المعدة من قبل ا دارة ، وكذل  تقييم العرض

 
 .باعتقادنا أن أدلة التدقيق ال  قصلنا علييا تعتبر كافية ومخرمة لتوفر لنا أساسا  بدان رأي قول أعمال التدقيق 
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 تقرير مراقب الحسابات المستقل

 
 

 الرأي 
والشركات لشركة الراية العالمية العقارية ن كافة النواقي الماديرة، المركرز المالي برأينا ، فإن البيانات المالية المجمعة تظير بصورة عادلة، م

، وفقا للمعايا 5132ديسمبر  13والتدفقات النقدية للسنة المنتيية في  ا، والنتارج المالية  عماله 5132ديسمبر  13كما في التابعة لها  
 .الدولية للتقارير المالية

 
 تأكيد أمر

 .قول البيانات المالية المجمعة بخصوص الحدث الخقق 52في رأينا نسترعي ا نتباه الى ايضاح  بدون التحفظ
 

 التقرير حول المتطلبات القانونية والتشريعية الأخرى
 ا م الشررركةتحرتفظ بسرر خت باسربية منتظمرة وأن البيانررات الماليرة المجمعرة والبيانرات الررواردة في تقريرر  لر  إدارة  ا م برأينرا أن الشرركة

فيمررا يتعلررق بالبيانررات الماليررة المجمعررة، متفقررة مررع مررا هررو وارد في تلرر  السرر خت، وقررد قصررلنا علررى كافررة المعلومررات وا يضرراقات الرر  
لسرنة  (52)رقرم رأيناها ضرورية مغراض التدقيق، كما أن البيانات المالية المجمعرة تتضرمن جميرع المعلومرات الر  يتطلبيرا قرانون الشرركات 

، والتعررديخت الخققرررة لهمررا، وأن الجرررد قرررد أجررري وفقرررا  التأسررري  والنظررام امساسرري للشرررركة امموعقررد لررر  والخرحررة التنفيذيررة  5135
مخالفات مقكرام  5132ديسمبر  13في  المالية المنتيية المرعية، وأن  في قدود المعلومات ال  توفرت لدينا، لم تقع لخل السنة للأصول

، والتعررديخت الخققررة  عقررد التأسرري  والنظررام امساسرري للشررركة اممأو  لرر  والخرحررة التنفيذيررة 5135لسررنة  (52)رقررم  قررانون الشررركات
 .أو مركزها المالي ا م لهما ، على وج  يؤثر ماديا في نشاط الشركة

 
 

 
 
 

 
 (CPA)عبداللطيف بمد العيبان 

 (فئة أ 42مراقب مرلص رقم )
 ي والعيبان وشركاهمالقطام – جرانت ثورنتون

 
 

 
 
 
 
 

 الكويت
 5132فبراير  2
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 البيانات المالية المجمعة
 2212ديسمبر  21

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 
 
 



 
  

 
 
 
 
 

 ايضاقات 

 ةيالمنتهالسنة 
 يسمبر 13ي ف 

5132 

 ةيالمنتيالسنة 
 ديسمبر 13 في 

5132 

ك.د  الإيرادات ك.د   
 566,501 614,549 8 ايرادات تأجا العقاراتصافي 

 2,198,946 71,114 31 التغا في القيمة العادلة للعقارات ا ستثمارية

 (610) -  لسارة من بيع عقارات استثمارية

 826,801 (25,409)  من استثمارات بالقيمة العادلة من لخل امرباح أو الخساررربح / ( لسارة)صافي 

 137,874 (35,687)  ربح من بيع استثمارات متاقة للبيع( / لسارة)

 - 6,551  ايرادات توزيعات ارباح

 4,583 9,348  مرابحة وايرادات الرىاستثمار ربح من 

  640,466 3,734,095 

    المصاريف والاعباء الاخرى

 (232,393) (192,568)  تكاليف موظفين

 (48,383) (54,168)  مصاريف عمومية واداري 

 (1,182) (920)  استيخك واقفان

 (118,233) (28,664)  تكاليف تمويل

 6,917 1,761  ربح تحويل عملة اجنبية

  (274,559) (393,274) 

مخصص مؤسسة الكويت للتقدم العلمي ومخصص الزكاة ومخصص قبل الربح 
 3,340,821 365,907  مكافأة أعضاء مجلس الإدارة

 (26,755) (3,313)  ؤسسة الكويت للتقدم العلميمخصص م

 (29,930) (3,842)  مخصص الزكاة

 (010111) -  مخصص مكافأة أعضان  ل  الإدارة

 105320312 358,752  ربح السنة

    :بـ  الخاص

 508220311 113,131  كة ا ممساهمي الشر 

 368,003 (2,258)  الحصص غا المسيطرة

  358,752 105320312 

 السهم الاساسية والمخففة الخاصة بمساهمي ربحية 
 52.22 3.36 4 (فلس)الشركة الام     

 

 
 
 .المجمعة تشكل جزنا من هذه البيانات المالية 22 – 51ن ا يضاقات المبينة على الصفحات ا
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 ةيالمنتهالسنة 
 ديسمبر 13ي ف 

5132  

 ةيالمنتيالسنة 
 يسمبر 13 في 

5132 

ك.د   ك.د    
 105320312  358,752  ربح السنة

 
    

     :شاملة أخرى  خسائر

     : المجمع في فترات  ققة امرباح أو الخساررالبنود ال  سيتم إعادة تصنيفيا الى بيان 

 (70,086)  (22,235)  فروقات تحويل ناتجة من العمليات امجنبية

     :استثمارات متاقة للبيع 

 (14,490)   (9,661)  صافي التغا في القيمة العادلة الناتج لخل السنة  -

 (84,576)  (12,121)  الشاملة ا لرى اجمالي الخسارر

 103540221  521,122  للسنة الشاملالدخل  اجمالي

     

     :بـ  الشامل الخاصاجمالي الدخل 

 508810202  012,211  مساهمي الشركة ا م

 245,984  (116,181)  الحصص غا المسيطرة

  521,122  103540221 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 .المجمعة تشكل جزنا من هذه البيانات المالية 22 – 51ن ا يضاقات المبينة على الصفحات ا
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بيان المركز المالي المجمع 
 

 
 
 

  اتايضاق الأصول

 برديسم 13

5132 

 ديسمبر 13

5132 

 ك .د      ك .د        الأصول غير المتداولة
 890 111   اثاث ومعدات

 13,334,670 13,519,329  31  عقارات استثماري 

 1,200 564   اصول غا ملموسة

 361,816 266,495  33 استثمارات متاق  للبيع 

   31,261,220 13,698,576 

     الاصول المتداوله

 126,546 101,486  35 واصول الرىكمم مدين  

 81,030 23,454  31 امرباح أو الخسارراستثمارات بالقيمة العادل  من لخل 

 4,077,555 1,324,417   نقد وأرصدة لدى البنوك

   1,449,357 4,285,131 

 17,983,707 15,236,351   مجموع الأصول

     لكية والخصومحقوق الم

     لكيةحقوق الم

 10,757,077 10,757,077  14 رأس المال 

 297,282 334,098  15 اقتياقي قانوني

 297,282 334,098  15 اقتياقي التياري

 (45,539) (55,200)   اقتياقي القيمة العادلة 

 (42,473) 15,738   اقتياقي تحويل عمخت أجنبية

 505230224 2,001,093   أرباح مرقلة 

 3102320348 13,386,904   لكية لاصة قساهمي الشركة اممققوا الم

 (3,152,341) (3,268,522)   الحصص غا المسيطرة

 3101250820 10,118,382   مجموع حقوق الملكية

     الخصوم غير المتداولة

 110,394 126,381   مخصص مكافأة نهاية الخدمة للموظفين

 1,250,000 -  16 مرابحات دارنة

   126,381 1,360,394 

     الخصوم المتداوله

 1,250,000 -  16 المتداولالجزن  –مرابحات دارنة 

 201310222 4,991,588  17 كمم دارنة ولصوم ألرى

   4,991,588 205210222 

 002510821 5,117,969   مجموع الخصوم

 17,983,707 15,236,351   الخصومو  حقوق الملكية مجموع

 

 

 .المجمعة تشكل جزنا من هذه البيانات المالية 22 – 51ا يضاقات المبينة على الصفحات  نا 
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 ات ي  ققو  المليية المجمع بيان التغير

  
 
 

 الشركة الام بمساهميالخاصة حقوق الملكية  
الحصص غير 

 المسيطرة
 

 المجموع

 
 رأس

 الـالم
 احتياطي
 قانوني

 احتياطي
 اختياري 

احتياطي 
 العادلة  القيمة

احتياطي 
تحويل 
عملات 
 أجنبية

 أرباح  
 مرحلة

 
 المجموع
 الفرعي

  

 ك.د ك.د ك.د ك.د ك.د ك.د ك.د ك.د ك.د 
 
   

   
  

  

 10,362,857 (3,152,341) 13,515,198 2,251,569 (42,473) (45,539) 297,282 297,282 10,757,077 5132 يناير 3الرصيد في 

 (537,854) - (537,854) (537,854) - - - - - (18 ايضاح)توزيعات أرباح 

 (537,854) - (537,854) (537,854) - - - - - المساهمينالمعامخت مع 

 358,752 (2,258) 361,010 361,010 - - - - - ربح السنة

 (65,373) (331,251) 48,550 - 58,211 (9,661) - - - ايرادات ألرى شاملة ( / لسارر)

 293,379 (331,363) 409,560 361,010 58,211 (9,661) - - - الدلل الشامل للسنة( / ارةالخس)اجمالي 

 - - - (73,632) - - 36,816 36,816 - المحول الى الإقتياقيات

 10,118,382 (3,268,522) 13,386,904 2,001,093 15,738 (55,200) 334,098 334,098 10,757,077 5132 ديسمبر 13الرصيد في 
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 بيان التغيرات ي  ققو  المليية المجمع 
 

 
 

 الخاصة بمساهمي الشركة الامحقوق الملكية  
الحصص غير 

 المسيطرة
 

 المجموع

 
 رأس

 الـالم
 احتياطي
 قانوني

 احتياطي
 اختياري 

اطي احتي
 القيمة العادلة 

احتياطي 
تحويل 
عملات 
 أجنبية

 خسائر ) 
 (/ متراكمة

 أرباح مرحلة
 

 المجموع
 الفرعي

  

 ك.د ك.د ك.د ك.د ك.د ك.د ك.د ك.د ك.د 
 
   

   
  

  

 7,233,297 (3,398,325) 10,631,622 (10,498,557) (94,406) (31,049) 621,979 633,655 20,000,000 5130 يناير 3الرصيد في 

 - - - 10,498,557 - - (621,979) (633,655) (9,242,923) إقفان لسارر متراكمة 

 - - - 10,498,557 - - (621,979) (633,655) (9,242,923) المساهمينالمعامخت مع 

 105320312 368,003 508220311 508220311 - - - - - ربح السنة

 (84,576) (122,019) 37,443 - 51,933 (14,490) - - - ايرادات ألرى شاملة / ( لسارر)

 103540221 245,984 508810202 508220311 51,933 (14,490) - - - الدلل الشامل للسنة( / الخسارة)اجمالي 

 - - - (594,564) - - 297,282 297,282 - المحول الى الإقتياقيات

 3101250820 (3,152,341) 3102320348 505230224 (42,473) (45,539) 297,282 297,282 10,757,077 5130 ديسمبر 13الرصيد في 
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 بيان التدفقات النقدية المجمع

 
 

  
 ةيالمنتهالسنة 

 ديسمبر 13ي ف 
5132  

 ةيالمنتيالسنة 
 ديسمبر 13 في 

5132 

 ك .د        ك .د  أنشطة التشغيل
 105320312  358,752  ربح السنة

     :تعديخت 

 1,182  920  استيخك واقفان

 20,170  36,353  مخصص مكافأة نهاية الخدمة للموظفين

 -  (6,551)  ايرادات توزيعات ارباح

 (2,198,946)  (71,114)  التغا في القيمة العادلة للعقارات ا ستثمارية

 610  -  لسارة من بيع عقارات استثمارية

 (371)  (9,348)  ربح من مرابح 

 (137,874)  35,687  من بيع استثمارات متاقة للبيع (ربح/ )لسارة 

 118,233  28,664  تكاليف تمويل

  122,313  301300321 

     : صوم التشغيللالتغاات في اصول و 

 2,349,860  57,573  امرباح أو الخساررادلة من لخل استثمارات بالقيمة الع

 213,459  25,060  وأصول الرىكمم مدين  

 240082  (311,231)  الرى ولصومكمم دارن  

 -  (5,310)  المدفوع من مكافأة نهاية الخدمة للموظفين

 3,650,244  520,230  أنشطة التشغيل النقد الناتج منصافي 

     أنشطة الإستثمار

 (1,379)  (2,558)  اضافات على عقارات استثمارية 

 149,671  -  المحصل من بيع عقارات استثمارية

 279,430  49,973  المحصل من بيع استثمارات متاقة للبيع

 -  6,551  ايرادات توزيعات ارباح مستلمة

 9,316  9,348  ارباح مرابحة مستلمة

 437,038  63,314  ستثمارالنقد الناتج من أنشطة الإصافي 

     التمويلأنشطة 

 (500,000)  (2,500,000)  المدفوع من مرابحات دارنة

 (135,000)  (112,500)  تكاليف تمويل مدفوعة

 -   (478,866)  توزيعات أرباح مدفوعة

 (635,000)  (3,091,366)  النقد المستخدم في أنشطة التمويلصافي 

 3,452,282  (2,753,138)  في النقد وشبه النقدادة الزي( / النقص)صافي 

 625,273  4,077,555  ب  النقد في بداية السنةالنقد وش

 4,077,555  1,324,417  النقد وشبه النقد في نهاية السنة
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 قات قول البيانات المالية المجمعة ايضا

 
 
 
 الشركة نشاطتأسيس و    .0

  قبقررا  قكررام قررانون الشررركات الت اريررة 5112يوليررو  1بترراريخ  "(الشررركة ا م( )"مقفلررة)ك .م.ش – شررركة الرايررة العالميررة العقاريررةسررت تأس
 .  كشركة مساهمة كويتية مقفلة

الشريعة  أقكام ألرى وكل  انس اما مع أقران لصالح لصالح الشركة أو سوان كانت ةعقاريجميع امنشطة ال ا م الشركة اهدانتتضمن 
 :تتمثل هذه امنشطة في التالي . الإسخمية 

تمل  وبيع وشران العقارات وامراضي وتطويرها لحساب الشركة دالل دولة الكويت ولارجيا وكذل  إدارة أمخك الغرا ، وكرل كلر   -
وص علييا في القوانين القارمة وما قظرت  من الإتجار في قسارم السكن الخاص على النحرو الرذي نصرت قا   يخالف امقكام المنص

 .علي  هذه القوانين

 .تمل  وبيع وشران أسيم وسندات الشركات العقارية لحساب الشركة فقط في الكويت وفي الخارج -

اعيررا علررى أن تترروفر الشررروط المطلوبررة في مررن يررزاول تقرردش هررذه إعررداد الدراسررات وتقرردش الإستشررارات في المجررا ت العقاريررة بكافررة أنو  -
 .الخدمة

 .تمل  وإدارة الفنادا والنوادي الصحية والمرافق السياقية وإيجارها واستئ ارها -

نيررررة القيررررام بأعمررررال الصرررريانة المتعلقررررة بالمبرررراني والعقررررارات المملوكررررة للشررررركة وللغررررا قررررا في كلرررر  أعمررررال الصرررريانة وتنفيررررذ امعمررررال المد -
 .والميكانيكية والكيربارية والمصاعد وأعمال تكييف الهوان قا يكفل المحافظة على المباني وسخمتيا

والإسررتراقات والمنتزهررات والحرردارق والمعررارض  وبيرروت الضرريافةإدارة وتشرغيل واسررتثمار وإيجررار واسررتئ ار الفنررادا والنرروادي والمروتيخت  -
ية والمنت عرررات السرررياقية والصرررحية والمشرررروعات التروةيرررة والرياضرررية والمحرررخت وكلررر  علرررى والمطررراعم والكافيتريرررات والمجمعرررات السررركن

 .لها مختلف الدرجات والمستويات شامخ جميع الخدمات امصلية والمساعدة والمرافق الملحقة  ا وغاها من الخدمات الخزمة

 .امنظمة المعمول  ا في الوزارة تنظيم المعارض العقارية الخاصة قشاريع الشركة العقارية وكل  قسب -

 .إقامة المزادات العقارية وكل  قسب امنظمة المعمول  ا في الوزارة -

 .تمل  امسواا الت ارية والمجمعات السكنية وإدارتها -

 .استغخل الفوارض المالية المتوفرة لدى الشركة عن قريق استثمارها في بافظ مالية تدار من قبل شركات وجيات متخصصة -

( BOT)" البنرران والتشررغيل والتحويررل"المسرراهمة المباشرررة لوضررع البنيررة امساسررية للمنرراقق والمشرراريع السرركنية والت اريررة والصررناعية بنظررام  -

 .(BOT)وإدارة المرافق العقارية بنظام 
جميررع القرررارات الصررادرة عررن لجنررة تعترربر . شررريعة الإسررخميةيررتم تنظيميررا وفقررا مقكررام ال امم أنشررطة الشررركةجميررع  فررإن،  الحررا تفي جميررع 

 . ا م الشريعة ملزمة للشركة
 . 0التابعة موضحة ضمن ايضاح رقم  ان تفاصيل الشركات.  والشركات التابعة لهاتتضمن المجموعة الشركة ا م ، 

 .دولة الكويت  -31351 - الصفاة  52581:  ب.ص:  هو المس ل امم الشرك  مكتب عنوان
افقة الجمعية العمومية وهي لاضعة لمو  5132فبراير  2بتاريخ  ا م إدارة الشركةمن قبل  ل   المجمعة بيانات المالي تم اعتماد اصدار ال

 .للمساهمين
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 أساس الاعداد   .2

من  التاريخية باستثنان امصول المالية المدرجة بالقيمة العادلة تم اعداد البيانات المالية المجمعة للم موعة على أساس مبدأ التكلفة
 .ال  تم قياسيا بالقيمة العادلةوالعقارات ا ستثمارية وامصول المالية المتاقة للبيع  ا رباح أو الخساررلخل 

 .ة للشركة امموال  هي ايضا العملة الرريسي ."(ك.د)"تم عرض البيانات المالية المجمعة بالدينار الكوي  
بيان " و" امرباح أو الخسارربيان ": في بيانين " الآلر الدلل الشاملامرباح أو الخسارر و بيان "التارت المجموعة ان تعرض 

 ".الآلر الدلل الشاملامرباح أو الخسارر و 
 
 بيان الالتزام   .3

 .عن  ل  معايا المحاسبة الدوليةتقارير المالية الصادرة تم اعداد البيانات المالية المجمعة للم موعة وفقا للمعايا الدولية لل
 
  المحاسبية السياسات في التغيرات   .6

 من قبل المجموعةالمعايير الجديدة والمعدلة المطبقة    0.3
مات قول هذه المعايا فيما يلي المعلو . 5132يناير  3هناك عدد من المعايا الجديدة والمعدلة مفعلة للفترات السنوية ال  تبدأ في او بعد 

 :الجديدة وال  لها صلة بالمجموعة ، مبينة أدناه 

 المعيار أو التفسا
المالية  للفتراتيفعل 

 ال  تبدأ في
5132 يوليو 3 معدل  –مساهمات الموظفين : لطط المنافع المحددة 34معيار المحاسبة الدولي رقم   

 5132 يوليو 3 5135-5131رير المالية دورة التحسينات السنوية على المعايا الدولية للتقا

   5132يوليو  3 5131-5133التحسينات السنوية على المعايا الدولية للتقارير المالية دورة 
 معدل   –مساهمات الموظفين : خطط المنافع المحددة  32معيار المحاسبة الدولي رقم 

منافع الموظفين لتوضيح المتطلبات المتعلقة بالكيفية ال  يجب فييا ان تنسب  – 34يقوم هذا البند بتعديل معيار المحاسبة الدولي رقم 
با ضافة الى كل ، يسمح هذا البند بوسيلة عملية اكا كان مبللا . مساهمات الموظفين او الغا المرتبطة بالخدمة الى فترات الخدمة

لي  مطلوبا، ان يتم ا عتران  ا كتخفيض في تكلفة المساهمات مستقل عن عدد سنوات الخدمة في ان المساهمات يمكن، لكن 
 . الخدمة في الفترة ال  يتم فييا تقدش الخدمة كات الصلة

  . لهذا التعديل اي تأثا مادي على البيانات المالية المجمعة للم موعة لم يكن
  5135-5131التحسينات السنوية على المعايير الدولية للتقارير المالية دورة 

ان المبللا المحتمل الذي   ينطبق علي  تعريف أداة قق الملكية -(IFRS 3) 1يخت على المعيار الدولي للتقارير المالية رقم التعد -
 .المجمعا رباح أو الخسارر يتم قياس   ققا بالقيمة العادلة في تاريخ كل تقرير مالي مع تس يل التغاات في بيان 

ان ا ضافة على اساس ا ستنتاجات تؤكد معالجة القياس -(IFRS 13) 31ارير المالية رقم التعديخت على المعيار الدولي للتق -
 . الحالية للذمم المدينة والدارنة قصاة ا جل

عند اعادة تقييم البنود، يتم تعديل القيمة الدفترية ا جمالية بشكل ثابت -18و  32التعديخت على معيار المحاسبة الدولي رقم  -
 .ييم صافي القيمة الدفتريةعلى اعادة تق

ان المنشآت ال  تقدم لدمات موظفي ا دارة العليا الى المنشأة مقدمة التقارير -52التعديخت على معيار المحاسبة الدولي رقم  -
 .او الشركة ا م للمنشأة مقدمة التقارير تعتبر اقران كات صلة للمنشأة مقدمة التقارير

 . ادي على البيانات المالية المجمعة للم موعةلم يكن لهذه التعديخت اي أثر م
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  المحاسبية السياسات في التغيرات /تابع    .2

 من قبل المجموعةالمعايير الجديدة والمعدلة المطبقة / تابع    0.3
  5131-5133ر المالية دورة التحسينات السنوية على المعايير الدولية للتقاري

ان التعديل على اساس ا ستنتاجات يوضح بان المنشأة ال  -(IFRS  1) 3 التعديخت على المعيار الدولي للتقارير المالية رقم -
 :قادرة على استخدام كل من 3تقوم باعداد بياناتها المالية وفقا للمعيار الدولي للتقارير المالية رقم 

 للتقارير المالية المفعلة قاليا المعايا الدولية  -
 المعايا الدولية للتقارير المالية ال  تم اصدارها لكن لم يتم تفعيليا بعد وال  تسمح بالتطبيق المبكر -

 .يجب تطبيق نف  النص لكل معيار دولي على جميع الفترات المقدمة
على تشكيل  1يتم تطبيق المعيار الدولي للتقارير المالية رقم   -(IFRS 3) 1التعديخت على المعيار الدولي للتقارير المالية رقم  -

 . ترتيب مشترك في البيانات المالية لنف  الترتيب المشترك
يتضمن كافة البنود ( IFRS 13.52)ان نطاا اعفان المحفظة -(IFRS 13) 31التعديخت على المعيار الدولي للتقارير المالية رقم  -

او المخاقر ا رتمانية للطرن المقابل ال  يتم تس يليا وقياسيا وفقا لمعيار المحاسبة الدولي رقم /سوا وال  لها مراكز موازنة في ال
 .ا لتزام المالي/، بغض النظر عما اكا كان ينطبق علييا تعريف ا صل4المعيار الدولي للتقارير المالية رقم /14

ه التعديخت بتوضيح العخقة المتبادلة بين المعيار الدولي للتقارير المالية تقوم هذ – 21التعديخت على معيار المحاسبة الدولي رقم  -
 . استثماري او عقار يشغل  المال  كعقارعند تصنيف العقار   21ومعيار المحاسبة الدولي رقم  1رقم 

 . لم يكن لهذه التعديخت اي أثر مادي على البيانات المالية المجمعة للم موعة
 

 مصدرة من مجلس المعايير الدولية ولكن غير المفعلة بعدالمعايير ال   025
التعديخت والتفساات  من قبل  ل  المعايا الدولية ولكن لم / ،  تم اصدار بعض المعايا البيانات المالية المجمعةهذه بتاريخ المصادقة على 

 .موعةيتم تفعيليا بعد ولم يتم تطبيقيا مبكرا من قبل المج
ة وللمرة امولى لخل الفترة ال  تبدأ بعد تاريخ تفعيل المعيار م موعن يتم تبني كافة التعديخت ضمن السياسات المحاسبية للتتوقع ا دارة أ

ارتباط بالبيانات المالية  االمتوقع أن يكون لهان المعلومات عن المعايا والتعديخت والتفساات الجديدة . الجديد أو التعديل أو التفسا
هناك بعض المعايا والتفساات الجديدة قد تم اصدارها لكن لي  من المتوقع ان يكون لها اي تاثا مادي على . مبينة أدناه م موعةلل

 . البيانات المالية للم موعة
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  المحاسبية السياسات في التغيرات /تابع    .2

 المعايير المصدرة من مجلس المعايير الدولية ولكن غير المفعلة بعد /تابع    025

 المعيار أو التفسا
المالية  للفتراتيفعل 

 ال  تبدأ في
5138 يناير 3 والقياس التصنيف: ا دوات المالية ( 4)لدولي للتقارير المالية رقم عيار االم  
5138 يناير 3 مع العمخنمن العقود  ا يرادات(: 32)لدولي للتقارير المالية رقم عيار االم  
5134 يناير 3 عقود الإيجار( 16)لدولي للتقارير المالية رقم عيار االم  

معدل –" مبادرة ا فصاح" 3معيار المحاسبة الدولي رقم  5132يناير  3   
5132 يرينا 3 معدل –توضيح الطرا المعتمدة لخستيخك وا قفان  18و  32معيار المحاسبة الدولي رقم   

 : المنشآت ا ستثمارية 58ومعيار المحاسبة الدولي رقم  35و  31المعايا الدولية للتقارير المالية رقم 
 معدل  –تطبيق استثنان الت ميع   

  5132يناير  3

 5132يوليو  3 5132-5135التحسينات السنوية على المعايا الدولية للتقارير المالية دورة 
 

 الأدوات المالية  – (IFRS 9) 2لتقارير المالية رقم المعيار الدولي ل
ما يمثل اتمام ( 5132" )امدوات المالية" 4مؤلرا باصدار المعيار الدولي للتقارير المالية رقم ( IASB)قام  ل  معايا المحاسبة الدولية 

يقوم المعيار الجديد بادلال تغاات واسعة النطاا . "التحقق والقياس: امدوات المالية" 14لطت   ستبدال معيار المحاسبة الدولي رقم 
لسارة ارتمانية "فيما يتعلق بتصنيف وقياس ا صول المالية كما يقوم ايضا بادلال نموكج  14على ارشادات معيار المحاسبة الدولي رقم 

أيضا بتقدش ارشادات جديدة قول تطبيق  4 يقوم المعيار الدولي للتقارير المالية رقم. جديد لاص  بوط قيمة ا صول المالية" متوقعة
 . باسبة التحوط

فيما يلي . لكنيا ليست بعد في وضع يمكنيا من تقدش معلومات كمية 4شرعت ا دارة بتقييم أثر المعيار الدولي للتقارير المالية رقم 
 : المجا ت الرريسية للأثر المتوقع في هذه المرقلة

ة للم موعة سون ةتاج الى مراجعة بنان على المعايا الجديدة ال  تراعي التدفقات النقدية ان تصنيف وقياس ا صول المالي  •
 التعاقدية لخصول ونموكج ا عمال الذي يتم في  ادارتها 

ان اي هبوط في القيمة مبني على لسارة ارتمانية متوقعة سون ةتاج الى تس يل على الذمم الت ارية المدينة للم موعة   •
ثمارات في ا صول من نوع الديون المصنفة قاليا كاستثمارات متاقة للبيع وبتفظ  ا قتى تاريخ ا ستحقاا، ما لم وا ست

 يتم تصنيفيا كاستثمارات بالقيمة العادلة من لخل ا رباح او الخسارر وفقا للمعايا الجديدة
وط القيمة وجميع هذه ا ستثمارات سيتم قياسيا عوضا عن لم يعد با مكان قياس ا ستثمارات في ا سيم بالتكلفة ناقصا هب  •

سيتم عرض التغاات في القيمة العادلة في ا رباح او الخسارر ما لم تقم المجموعة بتصنيف نهاري   رجعة . كل  بالقيمة العادلة
في قال ( 33ايضاح )ك .د 5120852سيؤثر هذا على استثمارات للم موعة بقيمة  .في  لعرضيا في ا يرادات الشاملة املرى

 .5138يناير  3قتى  الإقتفاظ  ذه الإستثمارات
اكا استمرت المجموعة بالتيار ليار القيمة العادلة لبعض الخصوم المالية، عندها سيتم عرض تغاات القيمة العادلة في   •

 .    الخاصة بالمجموعة ا يرادات الشاملة املرى الى الحد الذي ترتبط في  تل  التغاات قخاقر ا رتمان
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   المعايير المصدرة من مجلس المعايير الدولية ولكن غير المفعلة بعد/ تابع    025
 رادات من العقود مع العملاءالاي(: 32)المعيار الدولي للتقارير المالية رقم 

عقود " 33، ومعيار المحاسبة رقم  "ا يرادات" 38مكان معيار المحاسبة الدولي رقم ( 32)تم استبدال المعيار الدولي للتقارير المالية رقم 
وباستخدام خم  ، وهو يعطي نموكج تحقق جديد يعتمد على مبدأ السيطرة  تتعلق بالإيرادات مختلفةوتفساات باسبية " الإنشان

 .لطوات يتم استخداميا على كافة العقود مع العمخن
 :الخطوات الخم  لهذا النموكج هي

 .تعريف العقد مع العميل -
 .تعريف التزامات ا دان في العقد -
 .تحديد سعر المعاملة -
 .توزيع سعر المعاملة على التزامات ا دان كما جانت بالعقد -
 .بتلبية التزامات ا دان تس يل ا يرادات عند قيام المنشاة -

 :كما يتضمن المعيار ارشادات هامة، مثل
  وكيف يتم اقتساب وتس يل كل جزرية تم  –العقود ال  تتضمن توريد عدد اثنين أو أكثر من الخدمات أو البضاعة

 .العقودتنفيذها على قده وكل  ضمن الترتيبات ال  تحتوي على عدة بنود، وكيف توزع سعر المعاملة ومتى تدمج 
  فيما اكا تطلب تس يل ا يرادات لخل الفترة أو لخل نقطة بددة من الزمن –التوقيت. 
  مثال)وال  تناقش كيفية معالجة الترتيبات ال  تحتوي على أدوات سعرية متغاة أو قاررة  –التسعا المتغا ومخاقر ا رتمان :

 .اداتكما تم تحديث بند المعوقات على ا ير ( تنفيذ مشترط
  متى تعدل سعر العقد  غراض تمويلية –قيمة الوقت. 
 أمور ألرى بددة تتضمن: 

 .المقابل غا النقدي ومقايضة ا صول*  
 .تكلفة العقود*  
 .قق الرد وليارات العمخن ا لرى*  
 .ليارات المورد باعادة الشران*  
 .الكفا ت*  
 .ا صل مقابل الوكيل*  
 .الترليص*  
 .الكسرتعويض *  
 ا تعاب المقدمة غا القابلة لخسترداد، و*  
  .صفة ا مانة وترتيبات الفوترة وا قتفاظ*  

 
 .لم تقم إدارة المجموعة قتى الآن بتقييم أثر هذا المعيار على هذه البيانات المالية المجمعة
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 المعايير المصدرة من مجلس المعايير الدولية ولكن غير المفعلة بعد/ تابع    025
 عقود الايجار  – 31المعيار الدولي للتقارير المالية رقم 

" قق ا نتفاع"وكل  با عتران بأصل  "على الميزانية العمومية"يتطلب المعيار الجديد ان يقوم المستأجرون بالمحاسبة عن عقود ا يجار 
ل والتزام ا يجار ا مر الذي سيؤثر على معظم الشركات ال  تعد تقاريرها قوجب المعايا الدولية للتقارير المالية وال  تعمل في  ا

ومع كل ،بالنسبة للعديد . العاليةالتأجا كما سيكون ل  تأثاا جوهريا على البيانات المالية لمستأجري العقارات والمعدات كات القيمة 
من ا عمال املرى، ستقوم ا ستثنانات الخاصة بعقود ا يجار قصاة ا جل وعقود ا يجار كات امصول منخفضة القيمة 

   .   بالتخفيض من هذا التأثا
 معدل    –مبادرة الافصاح  3معيار المحاسبة الدولي رقم 

 : باجران التغاات التالية 3ة الدولي رقم تقوم التعديخت على معيار المحاسب
اعتبارات المادية ( 5)المعلومات  يجب ق بيا بالت ميع او بتقدش معلومات غا مادية، ( 3)توضح التعديخت بان : المادية ●

 .   بارات الماديةقتى عندما يتطلب المعيار افصاقا بددا، عندها يتم تطبيق اعت( 1)بق على كل اجزان البيانات المالية، و تنط
تقدش توضيح بان قارمة بنود ( 3: )تقوم التعديخت قا يلي: والدلل الشامل الآلربيان المركز المالي وبيان ا رباح والخسارر  ●

المفردات ال  سيتم عرضيا في هذه البيانات يمكن عدم تجميعيا وتجميعيا كما هو مناسب وكذل  تقدش ارشادات اضافية 
توضيح ان قصة المنشأة من ا يرادات الشاملة ا لرى للشركات الزميلة ( 5)ع الفرعية في هذه البيانات و قول المجامي

المحتسبة قسب ققوا الملكية وشركات المحاصة يتعين عرضيا في  موعيا كبنود مفردات واقدة سوان سيتم  ققا اعادة 
 . تصنيفيا ام   في ا رباح والخسارر

تعديخت باضافة امثلة اضافية للطرا الممكنة لترتيب المخقظات لتوضيح ان قابلية الفيم والمقارنة يجب تقوم ال: مخقظات ●
النظر فييا عند تحديد ترتيب المخقظات و ثبات ان المخقظات   تحتاج الى عرضيا بالترتيب المحدد قتى الآن في الفقرة 

معايا المحاسبة الدولية ايضا بحذن ا رشادات وا مثلة المتعلقة  كما قام  ل . 3من معيار المحاسبة الدولي رقم  332
 . بتحديد السياسات المحاسبية الهامة ال  لوقظ انها من المحتمل ان تكون غا مفيدة

  
  معدل  – بيان الطرق المعتمدة للاستهلاك والاطفاء 16و  31معيار المحاسبة الدولي رقم 
 :ا صول غا الملموسة( 18)الممتلكات وا  ت والمعدات والمعيار رقم ( 32)معيار المحاسبة الدولي رقم تم بيان التعديخت التالية على 

  تعتبر قريقة استيخك ا صول على أساس الدلل الناتج من النشاط المستخدم ب  كل  ا صل قريقة غا مناسبة
 . ستيخك الممتلكات وا  ت والمعدات

 اس الدلل الناتج من النشاط الذي يستخدم ا صل غا الملموس قريقة غا مناسبة بشكل عام تعتبر قريقة اقفان على اس
 .باستثنان بعض الحا ت المحددة

التوقعات ال  تشا الى انخفاض سعر البيع للمواد ال  يتم انتاجيا باستخدام اصول تحتوي على تكنولوجيا او توقعات كات  •
 .تؤدي الى انخفاض التوقعات ا قتصادية من كل  ا صلعارد تجاري بطىن وال  بدورها قد 

 
           .لي  من المتوقع ان يكون لهذه التعديخت أي أثر مادي على هذه البيانات المالية المجمعة
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  المعايير المصدرة من مجلس المعايير الدولية ولكن غير المفعلة بعد/ تابع    025
تطبيق استثناء التجميع : المنشآت الاستثمارية 56ومعيار المحاسبة الدولي رقم  35و  31المعيار الدولي للتقارير المالية رقم 

 معدل  –
 : تهدن التعديخت الى توضيح الجوانب التالية

تؤكد التعديخت بان ا عفان من اعداد بيانات مالية  معة لشركة ام متوسطة متاح : مالية  معةا عفان من اعداد بيانات  •
للشركة ا م ال  هي شركة تابعة لشركة استثمارية قتى لو قامت الشركة ا ستثمارية بقياس جميع الشركات التابعة لها بالقيمة 

 . العادلة

ان الشركة التابعة ال  تقدم لدمات تتعلق : نشطة ا ستثمارية للشركة ا مالشركة التابعة ال  تقدم لدمات تتعلق با  •
 . با نشطة ا ستثمارية للشركة ا م   يجب تجميعيا اكا كانت الشركة التابعة نفسيا شركة استثمارية

عند تطبيق قريقة : تطبيق قريقة ققوا الملكية من قبل مستثمر شركة غا استثمارية على شركة استثمارية مستثمر فييا •
ققوا الملكية على شركة زميلة او شركة باصة، عندها يمكن للشركة غا ا ستثمارية المستثمرة في شركة استثمارية ا قتفاظ 

 . بقياس القيمة العادلة المطبق من قبل الشركة الزميلة او شركة المحاصة لحصصيا في الشركات التابعة

ثمارية ال  تقي  الشركات التابعة لها بالقيمة العادلة تقوم بتقدش ا فصاقات المتعلقة الشركة ا ست: ا فصاقات المطلوبة •
  .     35بالشركات ا ستثمارية المطلوبة من قبل المعيار الدولي للتقارير المالية رقم 

  .لي  من المتوقع ان يكون لهذه التعديخت أي أثر مادي على هذه البيانات المالية المجمعة
 5130-5135سينات السنوية على المعايير الدولية للتقارير المالية دورة التح
تقوم هذه التعديخت باضافة ارشادات بددة في المعيار الدولي للتقارير  – 2المعيار الدولي للتقارير المالية رقم  التعديخت على -

ن بتفظ ب  لغرض البيع الى بتفظ ب  لغرض التوزيع في الحا ت ال  تقوم فييا المنشأة باعادة تصنيف ا صل م 2المالية رقم 
 . والعك  بالعك  وفي الحا ت ال  تتوقف فييا باسبة ا صل المحتفظ ب  لغرض التوزيع

تقوم هذه التعديخت بتقدش ارشادات اضافية لتوضيح فيما اكا كان عقد  – 0المعيار الدولي للتقارير المالية رقم التعديخت على  -
 مستمر با نشغال في ا صل المحول، والتوضيح قول موازنة ا فصاقات في البيانات المالية المجمعة الخدمات 

تقوم هذه التعديخت بتوضيح ان سندات الشركات كات الكفانة العالية  -  34معيار المحاسبة الدولي رقم التعديخت على  -
 . مة يجب تقويم  بنف  العملة ال  ستدفع  ا تل  المنافعالمستخدمة في تقييم معدل الخصم الخاص  قنافع ما بعد الخد

" في مكان آلر في التقرير المرقلي"معل  تقوم هذه التعديخت بتوضيح – 12معيار المحاسبة الدولي رقم التعديخت على  -
 . وتتطلب اسنادا ترافقيا

 .لمالية المجمعةلي  من المتوقع ان يكون لهذه التعديخت أي أثر مادي على هذه البيانات ا
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

     26 



 
 
 
 

 ايضاقات قول البيانات المالية المجمعة  

 
 
 
 الهامة المحاسبية السياسات   .5

 :في إعداد البيانات المالية المجمعة هي كما يلي المستخدمة وأس  القياس الهامة  المحاسبيةإن السياسات 
 

 التجميع أسس     223

تسيطر الشركة امم على . للم موعة المالية البيانات ضمن( 0ايضاح ) لها التابعة والشركات امم ركةللش المالية البيانات تجميع تم
  المنشأة عندما تتعرض المجموعة لر، او يكون لها الحق بر، عوارد متغاة من مشاركتيا مع المنشأة ويكون لها القدرة على التأثا على تل

يتم تجميع الشركات التابعة بالكامل من التاريخ الذي يتم في  نقل السيطرة الى المجموعة . العوارد من لخل سلطتيا على المنشأة
يتم اعداد البيانات المالية للشركات التابعة لتاريخ التقرير و ال    تزيد . ويتوقف تجميعيا من التاريخ الذي تتوقف في  تل  السيطرة

يتم عمل التعديخت لتعك  تأثا المعامخت . إستخدام سياسات باسبية مماثلة عن ثخثة اشير من تاريخ التقرير للشركة امم ، ب
 .الهامة وامقداث املرى ال  تقع بين هذا التاريخ و تاريخ التقرير للبيانات المالية للشركة ا م 

 
 المعامخت من المحققة غا سارروالخ امرباح كل  في قا المجموعة، شركات بين وامرصدة المعامخت كافة قذن تم الت ميع، لغرض
 مغراض عكسيا تم قد المجموعة شركات بين امصول بيع معامخت نتي ة المحققة غا الخسارر أن وقيث.  المجموعة شركات بين

 درجةالم المباللا تعديل تم.  ككل للم موعة بالنسبة وكل  قيمتيا في انخفاض أي لتحديد التبارها تم امصول تل  أن ا  الت ميع،
 .للم موعة المطبقة المحاسبية السياسات توقيد من للتأكد وجدت، أينما التابعة، للشركات البيانات المالية المجمعة في
 
 من السنة، لخل استبعادها تم ال  الشركات أو التابعة بالشركات الخاصة املرى الشاملة وا يرادات الخسارر أو امرباح تس يل تم

 .ا ستبعاد تاريخ الى الحيازة تاريخ
 
   ال  التابعة الشركة أصول وصافي لسارر أو أرباح من الجزن يمثل الملكية، ققوا من ك زن المدرجة المسيطرة غا الحصص ان

 ةالمسيطر  غا والحقوا امم الشركة مالكي بين التابعة للشركات الشاملة الخسارر أو ا يرادات بفصل المجموعة تقوم. المجموعة تمتلكيا
 .الشركات تل  في منيم كل ملكية قصص وفق
 

عند بيع قصة مسيطرة في الشركات التابعة، فان الفرا بين سعر البيع وصافي قيمة ا صول با ضافة الى فرا الترجمة التراكمي والشيرة 
 . المجمع امرباح أو الخسارريس ل في بيان 

 
ة وال    تؤدي الى فقدان المجموعة للسيطرة على الشركات التابعة تتم المحاسبة ان التغا في قصص ملكية المجموعة في الشركات التابع

ان القيم الدفترية لحصص المجموعة والحصص غا المسيطرة يتم تعديليا لتعك  التغاات في قصصيا . علييا كمعامخت ققوا ملكية
الحصص غا المسيطرة والقيمة العادلة للمبللا المدفوع او المستلم يتم واي فرا بين المبللا الذي يتم ب  تعديل . المعنية في الشركات التابعة

 . تس يل  مباشرة في ققوا الملكية ويخصص لمالكي الشركة ا م
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 دمج الأعمال  225

 ميزة على الحصول لغرض المجموعة قبل من المحول المقابل اقتساب يتم. امعمال دمج باسبة في الشران قةقري بتطبيق المجموعة تقوم
 في كما للم موعة المصدرة الملكية وققوا القارمة وا لتزامات المحولة للأصول العادلة القيم ق موع  التابعة، الشركة على السيطرة
 تكاليفتس يل  يتم. بتملة أو قاررة ترتيبات عن ينتج قد لصم أو أصل مي العادلة القيم كذل ، تشمل وال . الشران تاريخ
 بالقيمة اما المسيطرة غا امقران قصة بتس يل المشتري يقوم امعمال، دمج معامخت جميع وفي.  قدوثيا عندكمصاريف  الشران
 .المشتراه للشركة المعرفة امصول صافي في قصت  من بنصيب  أو العادلة
 بقيمتيا السابق في شراؤها تم ال  للحصص العادلة القيمة قياس اعادة يتم مراقل، على امعمال دمج معاملة تمت اكا ما قالة وفي

 .المجمع امرباح أو الخسارربيان  لخل من وكل  التمل  تاريخ في كما العادلة
 كانت اكا عما النظر بغض امعمال دمج نتي ة علييا الحصول تم  ال القارمة والخصوم المشتراه المعرفة امصول بتس يل المجموعة تقوم
 المشتراه امصول قياس عادة ويتم. الشران تاريخ قبل  ، أم شراؤها تم ال  للشركة المالية البيانات ضمن تس يليا تم قد البنود تل 

 .الشران بتاريخ العادلة بالقيمة عام، وبشكل المنقولة والخصوم
 وفقا القارمة وا لتزامات المنقولة المالية امصول وتوجييات تصنيفات مخرمة بتقدير ا دارة تقوم معين، نشاط بشران موعةالمج قيام عند
 ضمن الموجودة المالية امدوات مشتقات فصل كل  يتضمن.  الشران بتاريخ القارمة والظرون ا قتصادية والظرون التعاقدية للبنود
 .المشتراه لشركةا قبل من المبرمة العقود
 الزيادة أنها على اقتسا ا ويتم.  منفصل وبشكل تعريفيا تم ال  غا الملموسة امصول قيمة تس يل بعد الشيرة قيمة اقتساب يتم
( ج وبين، شراؤها، تم ال  الشركة س خت في المسيطرة غا للحصص المس لة القيمة( ب المقدم، للمقابل العادلة القيمة( أ: بين ما
 ال  امصول لصافي الشران بتاريخ العادلة القيمة فوا المشتراه الشركة في قارمة ملكية ققوا مي الشران، تاريخ في كما العادلة لقيمةا
 نتي ة ربح تعتبر ال ) الزيادة تل  تس يل يتم أعخه، البنود  موع عن تزيد المعرفة للأصول العادلة القيم كانت اكا. تعريفيا تم

 .   مباشرة المجمع امرباح أو الخسارربيان  ضمن( المفاصلة
 

 الايرادات      221
 بشكل قياسيا ويمكن بتملة للم موعة  ا قتصادية المنفعة على الحصول امكانية في  يكون الذي الحد الى اتا يراد تس يل يتم

 .  أم  المقابل تحصيل تم اكا عما النظر وبغض علي  يعتمد
 .بيق بنود تحقق الإيرادات التالية بشكل منفصل لكل بند معرن لبنود الإيراداتقامت المجموعة بتط

 ايجارات يراداتا    22123
 .على مدة ا يجار يتم اقتساب ا يجارات الناتجة عن العقارات ا ستثمارية بطريقة القسط الثابت 

 ايرادات توزيعات الارباح    5.3.2
  . باستخم الدفعةق الحثبوت  عندرباح ا  توزيعات تتحقق ايرادات

 مرابحة وايرادات مشابهة    5.3.3
 .يتم إثبات المرابحة والإيرادات المشا ة على أساس نسبي زمني ، مع املذ بالإعتبار المبللا امصلي القارم ومعدل الربح المطبق

 التشغيلية المصاريف 220
 .  قدوثيا عند أو المقدمة الخدمات استخدام عند المجمع اررامرباح أو الخسبيان  ضمن التشغيلية المصاريف تس يل يتم
 تكاليف تمويل            222

 .يتم اقتساب وإدراج تكاليف التمويل على أساس نسبي زمني مع املذ في الإعتبار رصيد القرض القارم ونسبة التكلفة المطبقة
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 الضرائـب      221
 حصة مؤسسة الكويت للتقدم العلمي 22123

من ربح المجموعة الخاص قالكي الشركة امم الخاضع للضريبة وفقا لعملية  %3تحتسب قصة مؤسسة الكويت للتقدم العلمي بنسبة 
والذي ينص على أن الإيرادات من الشركات الزميلة والتابعة، ومكافآت ا قتساب المعدلة بنان على قرار أعضان  ل  المؤسسة 

 . أعضان  ل  الإدارة والتحويل إلى ا قتياقي القانوني يجب استثناؤها من ربح السنة عند تحديد الحصة
 الزكاة 22125

الساري المفعول  28/5110ة المالية رقم من ربح المجموعة الخاص قساهمي الشركة امم وفقا لقرار وزار  %3تحتسب قصة الزكاة بنسبة 
 .5110ديسمبر  31اعتبارا من 

 الضريبة على الشركات التابعة الاجنبية     22121
تحتسب الضريبة على الشركات التابعة ا جنبية على اساس اسعار الضرارب المطبقة والمقررة قبقا للقوانين الساردة ولوارح وتعليمات 

 . الشركات التابعة الدول ال  تعمل فييا تل 
 

 الاستثمارية لعقاراتا   222
 نموكج باستخدام باسبتيا ويتم يمتيا،ق في الزيادة لغرض أو/ و التأجا لغرض  ا المحتفظ العقارات تل  ا ستثمارية العقارات تمثل

 .العادلة القيمة
العقارات ا ستثمارية سنويا وتدرج في بيان المركز المالي المجمع  ققا اعادة تقييم  يتم.  مبدريا بالتكلفة ا ستثمارية العقارات قياس يتم

 قوقع يتعلق فيما لاصة العقارات تقييم في كافية لبرة لهم لارجيينبترفين  مقييمين قبل منويتم تحديد هذه القيم . بقيميا العادلة
 .السوا من باثباتات مؤيدة ا ستثمارية العقارات تل  وقبيعة
 امرباح أو الخسارربيان  ضمن العقار بيع عن أو العادلة القيمة في فروقات عن ناتجة سوان لسارر أو أرباح بأي باشرةم ا عتران يتم

 ".ا ستثمارية للعقارات العادلة القيمة في التغا" بند تحتالمجمع 
بالنسبة للتحويل من العقار ا ستثماري  .تتم التحويخت الى او من العقارات ا ستثمارية فقط عندما يكون هناك تغا في ا ستخدام

فاكا اصبح العقار . الى عقار يشغل  المال ، فان التكلفة المعتبرة للمحاسبة الخققة هي القيمة العادلة بتاريخ التغا في ا ستخدام
اهرة ضمن بند الممتلكات والمعدات الذي يشغل  المال  عقارا استثماريا، عندها تقوم المجموعة باقتساب هذا العقار وفقا للسياسة الظ

 . قتى تاريخ التغا في ا ستخدام
 

 اختبار انخفاض الاصول غير المالية  226
 ناقصا العادلة القيمة وهي) تحقيقيا الممكن والقيمة للنقد المنت ة الوقدة أو للأصل المدرجة القيمة بين ما بالفرا ا عتران يتم

 ا دارة تقوم ا ستخدام، قيد امصل يمةق تقدير ولغرض. القيمة في انخفاض كخسارة ،(داما ستخ قيد امصل قيمة بيع تكاليف
 لتل  الحالية القيمة اقتساب لغرض معقول عارد سعر تقدير وكذل  امصل هذا من المتوقعة المستقبلية النقدية التدفقات بتقدير

 تقديرية موازنة بآلر مباشرة مرتبطة تكون القيمة انخفاض  لتبار المستخدمة المعلومات بأن علما. المستقبلية النقدية التدفقات
 الخصم سعر تقدير يتم كما.  امصول وتطوير الهيكلة اعادة تأثا  ستبعاد الضرورة عند تعديليا يتم وال  للم موعة، معتمدة
 قبل من تقديرها تم كما امصل لهذا المصاقبة للمخاقر انعكاس يمثل وهو قدة علىللنقد  منت ة وقدة ولكل منفصل بشكل
 .ا دارة
 ا نخفاض هذا من تبقى ما توزيع ويتم. امصل  ذا المرتبطة للشيرة الجارية القيمة لتخفيض أو  القيمة انخفاض مبللا استخدام يتم
 السابق في قيمتيا تخفيض تم ال  امصول قيمة تقدير اعادة  ققا يتم الشيرة، وباستثنان. نسبت  قسب كل املرى امصول على
 .الجارية قيمت  الى امصل هذا يعود قتى ا نخفاض هذا قيمة رد  ققا يتم كما
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 قق التحقق، القياس المبدئي وعدم التح        22223
عدلة يتم تحقق امصول والخصوم المالية عندما تصبح المجموعة قرفا في امقكام التعاقدية للأداة المالية وتقاس مبدريا بالقيمة العادلة الم

 . وال  تقاس مبدريا بالقيمة العادلة امرباح أو الخسارربتكاليف المعامخت، باستثنان تل  المدرجة بالقيمة العادلة من لخل 
 اما ( أو جزن من اصل مالي أو جزن من  موعة أصول مالية مماثلة اكا كان كل  مناسبا)استبعاد اصل مالي  يتم
 عندما ينتيي الحق في استخم التدفقات النقدية من تل  ا صول المالية     -
ا تتحمل الشركة الإلتزام بدفع أو عندما تقوم المجموعة بالتنازل عن ققيا باستخم التدفقات النقدية من ا صل أو عندم    -

 أو" القبض والدفع"التدفقات بالكامل دون تألا مادي الى قرن ثالث قوجب ترتيب 
 ان تقوم المجموعة بتحويل كافة مخاقر ومزايا امصل أو  ( أ)
 .لى امصل قامت بتحويل السيطرة ع ولكنان   تقوم المجموعة بتحويل أو ا قتفاظ بكافة مخاقر ومزايا امصل  ( ب)

عندما تقوم المجموعة بالتنازل عن ققيا في استخم التدفقات النقدية من ا صل او تكون قد دللت في ترتيب القبض والدفع ولم تقم 
بتحويل او ا قتفاظ جوهريا بكافة مخاقر ومزايا ا صل او تحويل السيطرة على ا صل، عندها يتم تحقق اصل جديد الى مدى التزام 

 . المتواصل بذل  ا صل المجموعة
عند استبدال التزام .   يتم تحقق التزام مالي عندما يتم ا عفان من الإلتزام المحدد او إعفاؤه او الغاؤه او انتيان صخقية استحقاق  

يتم معاملة مالي قالي بآلر من نف  المقرض بشروط مختلفة بشكل كبا ، او بتعديل شروط الإلتزام المالي الحالي بشكل جوهري ، 
هذا التبديل او التعديل كعدم تحقق لخلتزام امصلي وتحقق لخلتزام الجديد ، ويدرج الفرا في القيمة الدفترية كات الصلة في بيان 

 .المجمع امرباح أو الخسارر
 

 المالية  للأصولالتصنيف والقياس اللاحق   22225
 : ا الى الفئات التالية عند التحقق المبدرييتم تصنيفيياس الخقق، فان ا صول المالية لغرض الق

 وكمم مدينة   تمويخت •
 (FVTPL) امرباح أو الخساررأصول مالية بالقيمة العادلة من لخل  •
 (. AFS)أصول مالية متاقة للبيع  •

اجعة للتأكد من عدم انخفاض ، تخضع للمر  امرباح أو الخسارران كافة ا صول المالية، غا تل  المحددة بالقيمة العادلة من لخل 
قيمتيا على ا قل بتاريخ كل تقرير مالي وكل  لتحديد فيما اكا كان هناك اي دليل موضوعي بان اقد ا صول المالية او  موعة 

 . دناهيتم تطبيق معايا مختلفة لتحديد انخفاض القيمة لكل فئة من فئات ا صول المالية المبينة ا. اصول مالية قد انخفضت قيمتيا
   والذمم المدينة  التمويلات•     
 التحقق بعد. النشطة المالية امسواا في مدرجة غا بددة دفعات تتضمن مشتقة غا مالية أصول المدينة والذمم التمويخت تعتبر

.  القيمة في انخفاض أي ناقصا الفعلي، العارد معدل على بنان المطفأة التكلفة قريقة باستخدام المالية امصول تل  قياس يتم المبدري،
 . مادي غا الخصم هذا يكون عندما امرصدة تل  لصم الغان ويتم
 أن على واقعية د رل هناك يكون أو لفترة استحقوا قد يكونوا عندما المدينة الجوهرية امرصدة قيمة انخفاض مدى مراجعة عادة يتم

 يتم فردي، بشكل القيمة منخفضة اعتبارها يمكن   ال  المدينة للذمم بالنسبة. التسديد في تخفق سون المدينة الجيات اقدى
عند .  ا المحيطة المخاقر من وغاها وبالمنطقة  ا الخاص التشغيلي بالقطاع ربطيا قريق عن وكل  كم موعة قيمتيا انخفاض مراجعة

 . لل ية المدينة لكل  موعة بددة كل  يستند تقدير لسارة انخفاض القيمة على معد ت التخلف التاريخية ا لاة
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 المالية  للأصولالتصنيف والقياس اللاحق  /تابع      22225
 : دينة الى الفئات التاليةتقوم المجموعة بتصنيف القروض والذمم الم

  الذمم الت ارية المدينة •
يتم تقدير الديون المشكوك في . تظير الذمم الت ارية المدينة قبللا الفاتورة ا صلي ناقصا مخصص اي مباللا غا قابلة للتحصيل

 . وثيايتم شطب الديون المعدومة عند قد. تحصيليا عندما   يكون هناك اقتمال لتحصيل المبللا بالكامل
  النقد وشب  النقد •

  . و  تخضع لمخاقر هامة من التغاات في القيمةنقد وارصدة لدى البنوك يتكون النقد وشب  النقد من 
 الأرباح أو الخسائرالاصول المالية بالقيمة العادلة من خلال  •

يعتمد على كيفية مراقبة ا دارة  دان تل   لخساررامرباح أو اان تصنيف ا ستثمارات كاصول مالية بددة بالقيمة العادلة من لخل 
فعندما   يتم تصنيفيا كاستثمارات بتفظ  ا لغرض المتاجرة لكن لها قيم عادلة متاقة يمكن ا عتماد علييا والتغاات . ا ستثمارات

ها يتم تصنيفيا كاستثمارات بددة بالقيمة في قسابات ا دارة، عند المجمع امرباح أو الخساررفي القيمة العادلة تدرج ك زن من بيان 
كما ان جميع ا دوات المالية المشتقة تندرج تحت هذه الفئة، باستثنان تل  . عند التحقق المبدري امرباح أو الخساررالعادلة من لخل 

  .ا دوات المحددة والنافذة كادوات تحوط وال  تطبق علييا متطلبات باسبة التحوط 
كما ان القيم . المجمع  امرباح أو الخسارربيان ا رباح او الخسارر تس ل في بالقيمة العادلة مع صول في هذه الفئة يتم قياس ا 

العادلة لخصول المالية في هذه الفئة يتم تحديدها بالرجوع الى معامخت ا سواا النشطة او باستخدام تقنيات تقييم عند عدم وجود 
 . سوا نشط

 

   ة المتاحة للبيعالاصول المالي •
ان ا صول المالية المتاقة للبيع هي اصول مالية غا مشتقة اما بددة لهذه الفئة او غا مؤهلة  دراجيا في اي فئات الرى لخصول 

 . المالية
القيمة، ان  ان ا صول المالية ال    يمكن قياس قيمتيا العادلة بشكل يعتمد علي  يتم ادراجيا بالتكلفة ناقصا لسارر انخفاض

ان جميع ا صول المالية ا لرى المتاقة للبيع يتم . المجمع امرباح أو الخسارربيان يتم تس يل تكاليف انخفاض القيمة في . وجدت
كما ان ا رباح والخسارر تس ل في ا يرادات الشاملة ا لرى وتدرج ضمن اقتياقي القيمة العادلة في . قياسيا بالقيمة العادلة

امرباح أو بيان لكية، باستثنان لسارر انخفاض القيمة، وفروقات تحويل العمخت ا جنبية على ا صول النقدية  تس ل في ققوا الم
عند استبعاد ا صل او تحديده على ان  قد انخفضت قيمت ، فان ا رباح او الخسارر التراكمية المس لة في ا يرادات . المجمع الخسارر

وتظير كتعديل اعادة تصنيف  المجمع امرباح أو الخسارربيان ادة تصنيفيا من اقتياقي ققوا الملكية الى الشاملة ا لرى يتم اع
 . ضمن ا يرادات الشاملة ا لرى

تقوم المجموعة بتاريخ كل تقرير مالي بالتقييم فيما اكا كان هناك دليل موضوعي على ان اقد ا صول المالية المتاقة للبيع او  موعة 
ففي قال استثمارات ا سيم المصنفة كاصول مالية متاقة للبيع، يتضمن الدليل . مالية متاقة للبيع قد انخفضت قيمتيااصول 

مقابل التكلفة " ا نخفاض الجوهري"يتم تقييم . الموضوعي انخفاضا جوهريا او متواصخ في القيمة العادلة  ستثمار ا سيم عن تكلفت 
وقيثما كان هناك دليل . مقابل الفترة ال  كانت فييا القيمة العادلة تحت تكلفتيا ا صلية" فاض المتواصلا نخ"ا صلية لخستثمار و 

 . المجمع امرباح أو الخساررعلى انخفاض القيمة، يتم قذن الخسارة التراكمية من ا يرادات الشاملة ا لرى ويتم تس يليا في بيان 
 ا يرادات الشاملة ا لرى، باستثنان ا صول المالية ال  هي عبارة عن اوراا دين تس ل يتم تسس يل رد لسارر انخفاض القيمة في

 .  في ا رباح او الخسارر فقط اكا كان با مكان ربط الرد بشكل موضوعي بحدث قصل بعد تس يل لسارة انخفاض القيمة
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 الادوات المالية / تابع       222

 التصنيف والقياس اللاحق للخصوم المالية  22221
 . وكمم دارنة ولصوم ألرىمرابحة دارنة تتضمن الخصوم المالية للم موعة 

   : يعتمد القياس الخقق للخصوم المالية على تصنيفيا على النحو التالي
  لصوم ألرىكمم دارنة و  •

لمباللا سيتم دفعيا في المستقبل عن بضارع ولدمات استلمت سوان صدر  ا فواتا من  الذمم الدارنة والخصوم املرىيتم تس يل 
   . قبل المورد ام لم تصدر

  دارنو تمويل المرابحة •
يدرج دارنو . ول المشتراة قوجب اتفاقيات مرابحةيتمثل دارنو تمويل المرابحة في المباللا المستحقة الدفع على اساس السداد المؤجل لخص

يتم تس يل تكلفة التمويل المؤجل ضمن المصاريف على اساس . المرابحة ق مل المبللا المستحق مطروقا من  تكلفة التمويل المؤجل
 . نسبي زمني مع ا لذ بعين ا عتبار معدل ا قتراض المتعلق  ا والرصيد القارم

 

 طفأة للادوات الماليةالتكلفة الم 22220
ان عملية ا قتساب تألذ بعين ا عتبار . يتم اقتساب هذه التكلفة باستخدام قريقة الفاردة الفعلية ناقصا مخصص انخفاض القيمة

 . الفعلية التكلفةاي عخوة او لصم على الشران وتتضمن تكاليف ورسوم المعاملة ال  تعتبر جزنا   يت زأ من سعر 
 

 سبة تواريخ المتاجرة والسداد محا   22222
لخصول المالية يتم تس يليا على اساس تاريخ المتاجرة، اي بالتاريخ الذي تلتزم في  " بالطرا المعتادة"ان جميع المشتريات والمبيعات 
ية ال  تتطلب تسليم ان المشتريات اوالمبيعات بالطرا المعتادة هي مشتريات او مبيعات ا صول المال. المنشأة بشران او بيع ا صول

 .   ا صول لخل اقار زمني يتم تحديده بالنظم او بالعرن السارد في ا سواا
 

 تسوية الادوات المالية    22221
قاليا يتم تسوية ا صول والخصوم المالية ويتم ادراج صافي المبللا في بيان المركز المالي المجمع فقط اكا كان هناك قق قانوني قابل للتنفيذ 

 . تسوية المباللا المس لة وكانت هناك نية للتسوية على اساس صافي او لتحقق ا صول وتسوية الخصوم في آن واقدل
 

 القيمة العادلة للادوات المالية         22222
 اسعار السوا المدرجة ان القيمة العادلة لخدوات المالية ال  يتم تداولها في اسواا نشطة بتاريخ كل تقرير مالي يتم تحديدها بالرجوع الى

، دون اي لصم لاص بتكاليف (سعر العرض للمراكز المالية الطويلة وسعر الطلب للمراكز المالية القصاة)او اسعار المتداولين 
 . المعاملة

وهذه التقنيات . ناسبةبالنسبة لخدوات المالية ال    يتم تداولها في سوا نشط، يتم تحديد القيمة العادلة لها باستخدام تقنيات تقييم م
قد تتضمن استخدام معامخت على اس  تجارية قديثة في السوا؛ الرجوع الى القيمة العادلة الحالية  داة مالية الرى مماثلة بصورة 

 . جوهرية؛ تحليل تدفقات نقدية مخصومة او اساليب تقييم الرى
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 ايضاقات قول البيانات المالية المجمعة 

 
 

 الهامة المحاسبية السياسات/ تابع       22
 حقوق الملكية، الاحتياطيات ودفعات توزيعات الارباح  2231

 . يتمثل رأس المال في القيمة ا سمية لخسيم ال  تم اصدارها ودفعيا
التأسي  الشركات وعقد  يتكون ا قتياقي القانوني وا لتياري من مخصصات  رباح الفترة الحالية والسابقة وفقا لمتطلبات قانون

 . ا م والنظام امساسي للشركة
 : تتضمن البنود ا لرى لحقوا الملكية ما يلي

والذي يتكون من فروقات تحويل العمخت ا جنبية الناتجة عن تحويل البيانات المالية  –اقتياقي تحويل العمخت ا جنية  •
 .للشركات ا جنبية للم موعة الى الدينار الكوي 

 والذي يتكون من ا رباح والخسارر المتعلقة با صول المالية المتاقة للبيع –اقتياقي القيمة العادلة  •
 

وجميع المعامخت مع . للفترة الحالية والسابقة (المتراكمةالخسارر )/ امرباح المرقلة  كافة(الخسارر المتراكمة / )امرباح المرقلة  تتضمن
 . ة منفصلة ضمن ققوا الملكيةمالكي الشركة ا م تس ل بصور 

 . ققوا الملكية تدرج في الخصوم ا لرى عند اعتماد تل  التوزيعات في اجتماع الجمعية العمومية لمساهميتوزيعات ا رباح المستحقة 
 

 المخصصات، الاصول والالتزامات الطارئة    2233
 او استد لي نتي ة لحدث ماضي ويكون هناك اقتمال الطلب يتم تس يل المخصصات عندما يكون على المجموعة التزام قالي قانوني

ان توقيت او مبللا هذا التدفق قد . من المجموعة تدفق مصادر اقتصادية الى الخارج ويكون با مكان تقدير المباللا بشكل يعتمد علي 
 . يظل غا مؤكد

استنادا الى الدليل ا كثر وثوقا والمتوفر بتاريخ التقرير المالي، قا يتم قياس المخصصات بالنفقات المقدرة المطلوبة لتسوية ا لتزام الحالي 
وقيثما يوجد عدد من ا لتزامات المماثلة، فان اقتمالية قلب تدفق . في كل  المخاقر والتقديرات غا المؤكدة المرتبطة با لتزام الحالي

كما يتم لصم المخصصات الى قيميا الحالية، قيث . تزامات ككلمصادر اقتصادية الى الخارج في التسوية تحدد بالنظر في درجة ا ل
 . تكون القيمة الزمنية للنقود جوهرية

  يتم تس يل ا صول الطاررة في البيانات المالية المجمعة لكن يتم ا فصاح عنيا عندما يكون هناك اقتمال تدفق منافع اقتصادية الى 
 . الدالل

في بيان المركز المالي المجمع لكن يتم ا فصاح عنيا ا  اكا كان اقتمال تدفق منافع اقتصادية الى    يتم تس يل ا لتزامات الطاررة
 . الخارج امرا مستبعدا

 
 ترجمة العملات الاجنبية   2235

 عملة العرض الرئيسية       223523
في البيانات المالية لكل منشأة يتم قياسيا باستخدام تقوم كل منشأة في المجموعة بتحديد عملتيا الرريسية الخاصة  ا والبنود المدرجة 

  .  تل  العملة الرريسية
 معاملات العملة الاجنبية والارصدة     223525

يتم تحويل معامخت العملة ا جنبية الى العملة الرريسية للمنشأة المعنية في المجموعة باستخدام اسعار الصرن الساردة في تواريخ 
ان ارباح ولسارر الصرن ا جنبي الناتجة عن تسوية مثل تل  المعامخت وعن اعادة قياس البنود (. صرن الفوريسعر ال)المعامخت 

بالنسبة للبنود غا . المجمع امرباح أو الخسارربيان النقدية المقومة بالعملة ا جنبية باسعار الصرن في نهاية السنة المالية تس ل في 
، (تحول باستخدام اسعار الصرن في تاريخ المعاملة)ا في نهاية السنة ويتم قياسيا بالتكلفة التاريخية يتم اعادة ترجمتي النقدية،  

ة باستثنان البنود غا النقدية المقاسة بالقيمة العادلة وال  يتم ترجمتيا باستخدام اسعار الصرن في التاريخ الذي تم في  تحديد القيم
 .العادلة
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 ول البيانات المالية المجمعة ايضاقات ق 

 
 

 الهامة المحاسبية السياسات/ تابع       22
 ترجمة العملات الاجنبية  / تابع  2235

 العمليات الاجنبية   223521
ر في البيانات المالية للم موعة، فان جميع ا صول والخصوم والمعامخت الخاصة قنشآت المجموعة كات العملة الرريسية بخخن الدينا

كما ان العملة الرريسية لمنشآت المجموعة بقيت دون تغيا لخل فترة التقارير . الكوي  يتم ترجمتيا الى الدينار الكوي  عند الت ميع
 . المالية

الناشئة  ان تعديخت الشيرة والقيمة العادلة. تم عند الت ميع تحويل ا صول والخصوم الى الدينار الكوي  بسعر ا قفال بتاريخ التقرير
كما ان . عن شران منشأة اجنبية قد تمت معاملتيا كاصول ولصوم للمنشأة ا جنبية وتم تحويليا الى الدينار الكوي  بسعر ا قفال

تقيد في /فروقات الصرن تحمل على. ا يرادات والمصاريف قد تم تحويليا الى الدينار الكوي  قتوسط السعر قوال فترة التقرير
وعند بيع عملية اجنبية، فان فروقات . شاملة ا لرى وتس ل في اقتياقي ترجمة العملة ا جنبية ضمن ققوا الملكيةا يرادات ال

المجمع وتس ل ك زن من  امرباح أو الخساررالترجمة التراكمية المتعلقة  ا والمس لة في ققوا الملكية يتم اعادة تصنيفيا الى بيان 
  .ا رباح او الخسارر عند البيع

 
 مكافأة نهاية الخدمة       2231

يستند استحقاا هذه المكافآت الى الراتب النياري وقول مدة الخدمة للموظفين . تقدم المجموعة مكافآت نهاية الخدمة لموظفييا
تستحق قوال  كما ان التكاليف المتوقعة لهذه المكافآت. لضوعا  تمام قد ادنى من مدة الخدمة وفقا لقانون العمل وعقود الموظفين

 .  ان هذا ا لتزام غا الممول يمثل المبللا المستحق الدفع لكل موظف نتي ة  نتيان الخدمة بتاريخ التقرير. فترة التعيين
بالنسبة لموظفييا الكويتيين، تقوم المجموعة بعمل مساهمات للمؤسسة العامة للتأمينات ا جتماعية تحتسب كنسبة من رواتب الموظفين 

 . لتزامات المجموعة على هذه المساهمات ال  تس ل كمصاريف عند استحقاقياوتقتصر ا
 

 معاملات مع اطراف ذات صلة   2.30
ات ال  يملكون فييا قصصا تتمثل ا قران كات الصلة بأعضان  ل  ا دارة والموظفين التنفيذيين وأعضان العارلة المقربين والشرك

  .ران كات صلة من قبل ا دارة يتم اعتماد المعامخت مع أق. رريسية
 احكام الادارة الهامة وعدم التأكد من التقديرات    .4

 ان اعداد البيانات المالية المجمعة للم موعة يتطلب من ا دارة اتخاك ا قكام والتقديرات وا فتراضات ال  تؤثر على القيمة المدرجة
مع كل ، فان عدم . عن ا لتزامات الطاررة في نهاية فترة التقارير المالية لكل من ا يرادات والمصاريف وا صول والخصوم وا فصاح

التأكد من تل  ا فتراضات والتقديرات قد تؤدي الى نتارج تتطلب تعديخ جوهريا على القيمة المدرجة لكل من ا صول والخصوم 
  . وال  قد تتأثر في الفترات المستقبلية
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 لبيانات المالية المجمعة ايضاقات قول ا 

 
 

 احكام الادارة الهامة وعدم التأكد من التقديرات / تابع  .4
 

 أحكام الادارة الهامة   123
 عند تطبيق السياسات المحاسبية للم موعة، تقوم ا دارة باتخاك ا قكام الهامة التالية وال  لها اكبر ا ثر على المباللا المدرجة في

  : لمجمعةالبيانات المالية ا
 تصنيف الادوات المالية   12323

 . يتم اتخاك اقكام في تصنيف ا دوات المالية بنان على نية ا دارة بالشران
تقوم المجموعة بتصنيف ا صول المالية كاصول بتفظ  ا لغرض المتاجرة اكا تمت قيازتها بصفة اساسية من اجل تحقيق ربح قصا 

 . ا جل
يعتمد على كيفية قيام ا دارة قراقبة ادان تل   امرباح أو الخساررلية كاصول بددة بالقيمة العادلة من لخل ان تصنيف ا صول الما

وعندما   يتم تصنيفيا للمتاجرة ولكن يكون لها قيم عادلة متوفرة بسيولة والتغاات في القيم العادلة يتم ادراجيا  . ا صول المالية
 . امرباح أو الخساررفي قسابات ا دارة، عندها يتم تصنيفيا بالقيمة العادلة من لخل  المجمع ساررامرباح أو الخبيان ك زن من 

فاكا لم تتمكن المجموعة من المتاجرة في هذه ا صول المالية . ان تصنيف ا صول كقروض ومدينين يعتمد على قبيعة تل  ا صول
 . بتة او بددة، عندها يتم تصنيف ا صول المالية كقروض ومدينينبسبب سوا غا نشط وكانت النية هي استخم دفعات ثا

 . جميع ا صول المالية ا لرى يتم تصنيفيا كاصول متاقة للبيع
 

 تصنيف العقارات     12325
 . ار استثماريعقار قيد التطوير او عق اويتعين على ا دارة اتخاك قرار بشأن قيازة عقار معين سوان كان يجب تصنيف  كعقار للمتاجرة 

 . تقوم المجموعة بتصنيف العقار كعقار للمتاجرة اكا تم قيازت  بصفة اساسية بغرض بيع  ضمن نشاط ا عمال العادية
 .  تقوم المجموعة بتصنيف العقار كعقار قيد التطوير اكا تم قيازت  بنية تطويره

قيق ايرادات من تأجاه او لرفع قيمت  او  ستخدامات مستقبلية غا وتقوم المجموعة بتصنيف العقار كعقار استثماري اكا تم قيازت  لتح
  . بددة

 تقييم السيطرة  12321
عند تحديد السيطرة، تقوم ا دارة بالنظر فيما اكا كانت المجموعة لدييا القدرة العملية على توجي  ا نشطة كات الصلة للشركة 

ان تقييم ا نشطة كات الصلة والقدرة على استخدام سلطتيا للتأثا على العوارد . سياالمستثمر فييا من تلقان نفسيا  نتاج عوارد لنف
  . المتغاة تتطلب اقكاما هامة

  التقديرات من التأكد عدم 125
. هادنا مبينة والمصاريف وا يرادات والخصوم ا صول وقياس تحقق على ا ثر اهم لها ال  وا فترضات التقديرات قول المعلومات ان
 . جوهرية بصورة الفعلية النتارج تختلف قد

  للبيع المتاحة الاسهم استثمارات قيمة انخفاض 12523
 في متواصل او جوهري انخفاض هناك يكون عندما قيمتيا انخفضت انها على للبيع المتاقة ا سيم استثمارات قعاملة المجموعة تقوم
 يتطلب" المتواصل" او" الجوهري" ا نخفاض تحديد ان. القيمة انخفاض على ضوعيمو  دليل وجود عند او تكلفتيا عن العادلة القيمة

 . هامة تقديرات
 الاعمار الانتاجية للاصول القابلة للاستهلاك  12525

وقع تقوم ا دارة قراجعة تقديرها لخعمار ا نتاجية لخصول القابلة لخستيخك بتاريخ كل تقرير مالي استنادا الى ا ستخدام المت
 .  ان التقديرات غا المؤكدة في هذه التقديرات تتعلق بتقادم فني قد يغا استخدام بعض البرامج والمعدات. لخصول
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 احكام الادارة الهامة وعدم التأكد من التقديرات / تابع  .4
  التقديرات من التأكد عدم /تابع  125

 القيمة العادلة للادوات المالية 12521
وامدوات غا ( عندما  تتوفر هناك اسعار سوا نشط)تقوم ا دارة بتطبيق تقنيات تقييم لتحديد القيمة العادلة لخدوات المالية 

مرصودة سيتم  وهذا يتطلب من ا دارة تطوير تقديرات وافتراضات استنادا الى معطيات سوقية وكل  باستخدام بيانات. المالية
فاكا كانت تل  البيانات غا مرصودة، تقوم ا دارة باستخدام افضل . استخداميا من قبل المتداولين في السوا في تسعا ا داة المالية

بتاريخ  ة على اس  تجاريةقد تختلف القيم العادلة المقدرة لخدوات المالية عن ا سعار الفعلية ال  سيتم تحقيقيا في معامل. تقديراتها
 .التقرير

 

 الشركات التابعه   .7
  تشكيل المجموعة    0.3

   :كالتالي   هي المملوكة بشكل مباشر من قبل المجموعة الشركات التابع  تفاصيل ان 

 بلد التأسيس 
 التصويتنسبة 

 النشاط الأساسي %
  

 ديسمبر 13

5132 

 ديسمبر 13

5132  
 ا نشطة العقارية %21 %21 مردنا م.م.ك –شركة بيت الراية للتطوير العقاري 

 ا نشطة العقارية %311 %311 السعودية م.م.ك –شركة بيت الراية العقارية 
 

 الشركات التابعة مع الحصص غا المسيطرة الهامة     0.5
  (: NCI)مع الحصص غا المسيطرة الهامة  تابعة ، بيت الراية العقارية للتطوير ، تتضمن المجموعة شركة

 
 

 سمالا

نسبة حصص الملكية وحقوق 
التصويت المحتفظ بها من 

 قبل
 الحصص غير المسيطرة

 (الخسارة/ )الربح 
للحصص غير  المخصصة

 المسيطرة
الحصص غير المسيطرة 

 المتراكمة
 ديسمبر 13 

5132 
 ديسمبر 13

 ديسمبر 13 5132
 ك.د 5132

 ديسمبر 13
 ك.د 5132

ديسمبر  13
 ك.د 5132

ديسمبر  13
 ك.د 5132

 (103250123) (3,268,522) 1280111 (2,258) %50 %50 م.م.ك –العقاري شركة بيت الراية للتطوير 

 .5132و  5132دفع أية أرباح للحصص غا المسيطرة لخل السنوات لم يتم 
 : قبل الحذوفات دالل المجموعةم .م.ك – بيت الراية للتطوير العقاريملخص ادناه المعلومات المالية لشركة 

  
ديسمبر  13  

5132 
ديسمبر  13

5132 
 ك .د ك .د  

 3,071,861 3,182,847  ا صول غا المتداولة

 1,077 923  ا صول المتداولة

 3,072,938 3,183,770   موع ا صول

    

 9,373,024 9,716,490  الخصوم غا المتداولة

 4,597 4,324  الخصوم المتداولة

 9,377,621 9,720,814   موع الخصوم

 (3,152,342) (3,268,522)  ققوا الملكية الخاصة قساهمي الشركة ا م

 (3,152,341) (3,268,522)  الحصص غا المسيطرة
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 ايضاقات قول البيانات المالية المجمعة  
 
 
 الشركات التابعه/ تابع.   7

 طرة الهامة الشركات التابعة مع الحصص غا المسي / تابع    0.5
للسنة المنتهية   

ديسمبر  13 في
5132 

 للسنة المنتيية في

ديسمبر  13
5132 

 ك .د ك .د  
 739,644 -  ا يرادات

 368,004 (2,258)  السنة الخاص قساهمي الشركة ا مربح ( / لسارة)

 NCI  (2,258) 368,003السنة الخاص بر ربح ( / لسارة)

 736,007 (4,516)  السنةربح / (لسارة)

 - -  ايرادات شاملة ألرى للسنة الخاصة قساهمي الشركة امم

 - -  NCIايرادات شاملة ألرى للسنة الخاصة بر 

 - -  املرى للسنة  موع ا يرادات الشاملة

 368,004 (2,258)  الشركة امم قساهمي الشامل الخاص الدلل / ( الخسارة)إجمالي 

 368,003 (2,258)  بالحصص غا المسيطرة الشامل الخاصدلل ال/ ( الخسارة)إجمالي 

 736,007 (4,516)  الشامل الدلل( / الخسارة)إجمالي 

 (5,960) (5,160)  ا نشطة التشغيليةالمستخدمة في  صافي التدفقات النقدية

 2,500 4,759  صافي التدفقات النقدية من ا نشطة التمويلية

 (3,460) (401)  صافي التدفقات النقدية

 

 غا  معة قصة في منشآت مييكلة   0.1
 .مييكلة غا  معة  يوجد لدى المجموعة أي قصة في منشآت 

 عقارات الايرادات تاجير صافي    .8
  

السنة المنتهية 
 ديسمبر 13 في

5132 

 13السنة المنتيية 

 ديسمبر

5132 

 ك.د ك.د  
 2510412 698,737  ايرادات تأجا

 (200212) (84,188)  اشرةمصاريف مب

  614,549  2220213 
 
 

 الشركة الام بمساهميالخاصة  الأساسية والمخففةالسهم ربحية    .9
القارمة  لعدد امسيمعلى المتوسط الموزون الشركة ا م  قساهمي الخاصالسنة ربح  بتقسيم امساسية والمخففة السيمربحية  يتم اقتساب
 :كما يلي  لخل السنة

    
ية فيالمنتهسنة ال  

ديسمبر 13  
2015 

 ةيالمنتيالسنة 
 ديسمبر 13 في 

5132 

 508220311 361,010    (ك.د)قساهمي الشركة ا م  السنة الخاصربح 

 107,570,770 107,570,770    لعدد امسيم القارمة لخل السنةالمتوسط الموزون 

 فل  52.22 فلس 3.36  امم الخاصة قساهمي الشركة امساسية والمخففةالسيم ربحية 
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 ايضاقات قول البيانات المالية المجمعة  
 

 
 

 استثماريةعقارات  .01
 ديسمبر 13  

5132 

 ديسمبر 13

5132 

 ك.د ك.د  
 11,186,153 13,334,670  يناير 3

 1,379 2,558  اضافات

 (149,671) -  المحصل من بيع عقارات استثمارية

 (610) -  بيعلسارة من 

 2,198,946 71,114  التغا في القيمة العادلة

 98,473 331,262  تعديل ترجمة عمخت اجنبية 

  13,519,329 13,334,670 
 

 (.21ايضاح )من قبل مقيمين مستقلين التقييم العادل تم تقيم العقارات الإستثمارية 
 

 استثمارات متاحة للبيع .00
 ديسمبر 13  

5132 

 ديسمبر 13

5132 

 ك.د ك.د  
 39,330 29,670  اسيم ملكية بلية مسعرة

 236,825 236,825  اسيم ملكية غا مسعرة

 85,661 -  صناديق بلية غا مسعرة

  266,495 361,816 

 
لعدم ,نظرا  ناقصا الهبوط في القيمة بالتكلفة( ك.د 5120852:  5132)ك .د 236,825تم ادراج استثمارات في اسيم غا مسعرة بقيمة 

 .امكانية تقدير توقعات التدفقات النقدية لها وعدم توفر معلومات مالية للوصول الى قيمتيا العادلة 
 

 ذمم مدينه واصول اخرى .02
ديسمبر 13    

2015 

ديسمبر 13  

2014 

 ك.د ك.د  
 104,188 51,418  ايرادات مستحقة

 - 32,167  مستحق من بيع استثمار

 22,358 17,901  الرين مدفوعات مقدما ومدينين

  101,486 126,546 
 
 

تم مراجعررة هبرروط الررذمم المدينررة .  إن القرريم المدرجررة لخصررول الماليررة أعررخه تقررارب قيميررا العادلررة وتسررتحق جميعيررا لررخل سررنة واقرردة
 . هبوطوا صول ا لرى واظيرت المراجعة عدم الحاجة لمخصص 

 

 باح أو الخسائرالأر استثمارات بالقيمة العادلة من خلال  .03
 ديسمبر 13  

5132 

 ديسمبر 13

5132 

 ك.د ك.د  :محددة عند التسجيل المبدئي 
 23,454 23,454  اوراا مالية غا مسعرة

 57,576 -  صناديق غا مسعرة

  23,454 81,030 
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  ايضاقات قول البيانات المالية المجمعة 
 

 

 رأس المال .06
 نقدا بالكامل مصدر ومدفوع  مصرح به 

 
ديسمبر 13  

2015 
ديسمبر 13   

2014 
ديسمبر 13   

2015 
ديسمبر 13   

2014 

 31002010001  107,570,770  31002010001  107,570,770 ك لكل سيم.د 1.311
 

 .جميع امسيم نقدية
 

 احتياطيات .01
قبررل قصررة مؤسسررة الكويررت  مررن ربررح السررنة %31يررتم تحويررل امم  النظررام ا ساسرري للشرررك عقررد التأسرري  و وفقررا لقررانون الشررركات و 

ويوقف هذا التحويل بقرار من مسراهمي الشرركة ا م بعرد . للتقدم العلمي والزكاة ومكافأة أعضان  ل  ا دارة الى ا قتياقي القانوني 
  . من رأس المال المدفوع% 21بلوغ  

تكرون ا ربراح مرن رأس المرال المردفوع في السرنوات الر   %2ح بنسربة ان توزيع ا قتياقي القانوني بدد بالمبللا الرخزم لضرمان توزيرع اربرا 
 .المرقلة غا كافية لدفع هذه التوزيعات 

قبرل قصرة مؤسسرة الكويرت للتقردم العلمري والزكراة ومكافرأة أعضران  من ربح السرنة %31يتم تحويل امم  للشرك  للنظام امساسيوفقا 
الى  وموافقة الجمعية العموميرة وقرف التحويرل ل  الإداره  توصية على بنانوز للشركة ا م يج. ا قتياقي الإلتياري  ل  ا دارة الى 

 .د على توزيع ا قتياقي ا لتياريليست هناك قيو  . الإقتياقي الإلتياري
 

 دائنة مرابحات .04
 .ك.د 502110111لخل السنة ، قامت المجموعة بتسوية كاملة للمرابحة الدارنة كات القيمة الدفترية البالغة 

 

 ذمم دائنة وخصوم اخرى .07
 ديسمبر 13  

5132 

 ديسمبر 13

5132 

 ك.د    ك.د     
 15,973 15,764  كمم دارنة

 1100554 192,241  مستحقات ولصوم الرى

 4,687,254 4,783,583  المستحق من شران عقارات استثمارية

  4,991,588 201310222 
 

 ا ردنالتابعررة في  يمثررل مبلغررا مسررتحقا الى اقررد المسرراهمين غررا المسرريطرين في الشررركة ات اسررتثماريةلمسررتحق مررن شررران عقررار اإن الرصرريد 
 .عند الطلب  ويستحق السداد  يوجد اي ربح بمل على هذا المبللا ( . ارض) استثماري لشران عقار والذي تم استخدام 

 
 للمساهمينالجمعية العمومية  .08

 . 5132ديسمبر  13للسنة المنتيية في  المجمع  البيانات الماليررة على 5132ابريل  0ين والمنعقدة في وافقت الجمعية العمومية للمساهم
فلر  للسريم الواقرد مرن راس المرال المرردفوع  2ايضرا ، وافقرت الجمعيرة العموميرة للمسراهمين علرى توزيرع اربراح نقديررة علرى المسراهمين بواقرع 

وكلرر  للمسرراهمين المسرر لين (   شررين:  5131ديسررمبر  13)ك .د 2100822قررا يعررادل  5132ديسررمبر  13عررن السررنة الماليررة المنتييررة في 
 .بتاريخ الجمعية العمومية
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 ايضاقات قول البيانات المالية المجمعة  
 
 

 معاملات مع أطراف ذات صلهو أرصدة  .09
المسراهمين الرريسريين و كأعضان  لر  ا دارة مع اقران كات صل   يتمثل هذا البند في المعامخت ال  تمت في  رى ا عمال ا عتيادية 

 .ه المعامخت من قبل ادارة الشركةيتم الموافقة على سياسات تسعا وشروط هذ .وشركات يعتبرون فييا مساهمون رريسيون 
 :المجمعة  المالية البياناتفيما يلي المعامخت مع ا قران كات الصل  المدرجة في 

 ديسمبر 13  

5132 

 ديسمبر 13

5132 

 ك.د ك.د  المجمعبيان المركز المالي تم ادراجها في  أرصدة
 85,661 -  (مساهم رريسي)استثمارات متاقة للبيع 

 4,001,832 1,214,131  (مساهم رريسي)النقد وشب  النقد 

 2,500,000 -  (مساهم رريسي)مرابحة دارنة 

 4,687,254 4,783,583  مستحق الى الحصص غا المسيطرة
 
 

 المجمع الأرباح أو الخسائربيان معاملات تم ادراجها في 

السنة المنتهية      
 ديسمبر 13 في

5132 

 السنة المنتيية في

 ديسمبر 13

5132 

 ك.د ك.د      
 371 9,348      (مساهم رريسي)ربح من استثمارات مرابح  

 118,233 28,664      (مساهم رريسي)تكاليف تمويل 

        

        تعويضات موظفي الإدارة العليا

 3120811 34,800      رواتب ومنافع قصاة امجل

 2,900 2,900      مكافأة نهاية الخدمة

      37,700 3100011 

 

 أهداف وسياسات ادارة المخاطر .21
ومخراقر  الرربحتشرمل مخراقر سرعر العملرة ومخراقر سرعر و )مخراقر السروا :  مثرل انشطة المجموعة الى العديد من المخراقر الماليرة ،تتعرض 

 .، ومخاقر ا رتمان ومخاقر السيولة(تقلبات امسعار
يتركرز عمرل ادارة مخراقر . ان  ل  ادارة الشرركة امم مسرؤول في النيايرة عرن وضرع السياسرات والإسرتراتي يات الخاصرة برإدارة المخراقر 

والتقليرل مررن اقتماليررة التفاعررل مررع المؤشرررات  للشررركةومتوسررطة امجررل  ةنقديررة قصررا علررى تررأمين ا قتياجرات ال بشرركل أساسرريالشرركة 
 اتردار الإسرتثمارات الماليرة قويلرة امجرل علرى اسراس انهرا سرتعطي مرردود .ةالمجموعرالسلبية ال  قد ترؤدي الى الترأثا علرى نترارج أنشرطة 

 " .دارما"
 .ا في كل  مشتقات امدوات المالية ، على أساس التخمينات المستقبليةر في امدوات المالية ، قاو تتاجالمجموعة  تدلل  

 .تتعرض لها المجموعة هي كما يلي ان اهم المخاقر المالية ال 
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 ايضاقات قول البيانات المالية المجمعة  
 
 

 أهداف وسياسات ادارة المخاطر/ تابع  .21
 مخاطر السوق      5123

 الأجنبية مخاطر العملة (أ
 تتمثررل مخرراقر العملررة امجنبيررة في تقلررب القيمررة العادلررة أو الترردفقات النقديررة المسررتقبلية  داة ماليررة نتي ررة لتغررا أسررعار تحويررل العمررخت

 .امجنبية
بشرركل ، ، وهرري بررذل  عرضررة لمخرراقر العملررة امجنبيررة الناتجررة  الشرررا اموسررطدول و  الكويررت تعمررل المجموعررة، وبشرركل أساسرري، في

قرد يترأثر المركرز المرالي للم موعرة بشركل كبرا نتي رة للتغرا .  والردرهم ا مراراي أسعار صرن الدو ر اممريكريمن التغاات في رريسي 
دفقات النقديرررة بالعملرررة للتخفيرررف مرررن تعررررض المجموعرررة لمخررراقر العملرررة امجنبيرررة، يرررتم مراقبرررة التررر .في اسرررعار صررررن هرررذه العمرررخت 

 .امجنبية

 :العملة امجنبية التالية وال  تم تحويليا الى الدينار الكوي  بأسعار ا قفال في نهاية السنة لصافي مخاقروعة تتعرض المجم
 

 
  

 ديسمبر 13 

5132 

 ديسمبر 13

5132 

 ك.د ك.د    
 468,186 292,480    دو ر أمريكي

 72,625 107,597    درهم اماراي

 23,931 23,950    الرى
 

ا لرررى  %2و  %(5: 5132)درهررم امرراراي  %5 و (%1:  5132)  الرردو ر ا مريكرريبنرران علررى % 1سرربة الحساسررية قعرردل تم تقرردير ن
لم يكررررن هنرررراك تغيررررا لررررخل السررررنة في الطرررررا . تملررررة والمعقولررررة في اسررررعار الصرررررن بررررإفتراض الزيررررادة او الررررنقص المح ، %(2:  5132)

 .اسيةوالإفتراضات المستخدمة في اعداد تحليل الحس
،  المرذكورة أعرخه سعر صرن الدينار الكوي  مقابل تل  العمخت امجنبية وبافتراض نسربة الحساسرية انخفض/  وفي قالة ما اكا ارتفع
 :كما يلي  السنةربح يكون تأثا كل  على 

 السنةربح    
 

  

 ديسمبر 13 

5132 

 ديسمبر 13

5132 

 ك.د ك.د    
 14,046± ± 8,774    دو ر أمريكي

 1,453± ± 5,325    درهم اماراي

 1,197± ± 3,326    الرى
 

ولكرن، يمكررن اعتبرار التحاليرل أعررخه .  وتتفراوت مخراقر تقلبرات صرررن العملرة امجنبيرة لررخل السرنة قسرب ق رم وقبيعررة المعرامخت
 .على أنها تمثل مدى تعرض المجموعة لمخاقر تقلبات أسعار العملة امجنبية
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 ايضاقات قول البيانات المالية المجمعة  
 
 

 أهداف وسياسات ادارة المخاطر/ تابع  .21
 مخاطر السوق/ تابع      5123

 الربحمخاطر معدلات  (ب
الذي قد يؤثر على الربحية المستقبلية أو على القيمة العادل  لخدوات   الربح تظير مخاقر اسعار الفارده من اقتمالية التغا في سعر

 .لخل السنة ، قامت المجموعة بتسوية كاملة للمرابحة الدارنة وعلي  فإنها غا معرضة لمخاقر معد ت الربح. لماليةا
 

 المخاطر السعرية (ج
كاستثمارات بالقيمة العادلة من لخل   ،يتم تصنيف ا ستثمارات . لإستثماراتها  بالنسبة تتعرض المجموعة لمخاقر التقلبات السعرية

 .استثمارات متاقة للبيع وأ أو الخسارر امرباح
وترررتم عمليرررة .  و دارة المخررراقر الناتجرررة عرررن التقلبرررات السرررعرية  سرررتثماراتها في اموراا الماليرررة تقررروم المجموعرررة بتنويرررع بافظيرررا ا سرررتثمارية

 .بنان على قدود موضوعة من قبل المجموعة، التنويع تل  
  تتعرررض لهررا المجموعررة والمتعلقررة باسررتثماراتها في اموراا الماليررة، وعلررى أسرراس المخرراقر المحتملررة وضررح الجرردول التررالي درجررات الحساسررية الرري

  يوجد تغيا لخل السنة على امسراليب والإفتراضرات المسرتخدمة في اعرداد  .المجمعة مسعار تل  اموراا كما في تاريخ البيانات المالية
السرنة ربرح النقصان فإن تأثا تلر  التغراات علرى / بالزيادة  (%2:  5132) %2راا المالية بنسبة اكا تغات اسعار امو . تحليل الحساسية 

 :وققوا الملكية ستكون كما يلي 
 ققوا الملكية  السنة ربح 

 
 ديسمبر 13

5132 

 ديسمبر 13

5132 

 ديسمبر 13 

5132 

 ديسمبر 13

5132 

 ك.د ك.د  ك.د ك.د 
  1,173  20125   3,321  20125 امرباح أو الخساررلخل استثمارات بالقيمة العادلة من 

  31,152  380143 -    -     استثمارات متاقة للبيع
 

 مخاطر الائتمان   5125
مخاقر ا رتمان هري تلر  المخراقر الر  تنرتج عرن عردم قردرة قررن مرن أقرران امدوات الماليرة الوفران بالتزاماتر  تجراه الطررن الآلرر مسرببا 

كمرا تحراول .  ان سياسة المجموعة تجاه تعرضيا لمخاقر ا رتمان تتطلب مراقبة تلر  المخراقر بشركل داررم.  طرن الآلرلسارة البذل  
كمرا .  أنشرطة مختلفرة فيالمجموعة عدم تركيز تلر  المخراقر علرى أفرراد أو  موعرة عمرخن في منراقق برددة أو مرن لرخل تنويرع تعامختهرا 

 .كل  مناسبا نيتم الحصول على ضمانات قيثما كا
والملخصرة علرى النحررو  المركرز المراليان مردى تعررض المجموعرة لمخراقر ا رتمران بردود بالمبراللا المدرجرة ضرمن امصرول الماليرة كمرا في تراريخ 

 :التالي
 ديسمبر 13 

5132 

 ديسمبر 13

5132 

 ك.د ك.د 
 126,546 313,061 كمم مدينة واصول ألرى

 4,077,555 1,324,417 ارصدة لدى البنوك

 3,052,211 4,204,101 
 

باعتقراد ا دارة فران صرافي ا رصردة المدينرة لم يفرت موعرد . ان ارصدة لدى البنوك بتفظ  ا لدى مؤسسرات ماليرة كات كفرانة عالير  
 .استحقاقيا و  يوجد هبوط في قيمتيا 
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 هداف وسياسات ادارة المخاطرأ/ تابع  .21
 

 مخاطر السيولة       5121
وللحد من تل  .  استحقاقيا عند تجاه الغا بالتزاماتها على الوفانان مخاقر السيولة هي تل  المخاقر ال  تؤدي الى عدم قدرة المجموعة 

 .ين ا عتبار السيولة ومراقبة تل  السيولة بشكل يوميالمخاقر، قامت ادارة المجموعة بتنويع مصادر التمويل وادارة أصولها بعد املذ بع
 .المخصومة غا بإستخدام التدفقات النقديةالخصوم المالية للم موعة  يلخص الجدول التالي قارمة استحقاا

خلال شهر  
 واحد

 1الى  3
 أشهر

 35الى  1
 شهر

ما يزيد عن 
 المجموع سنه

 ك.د ك.د ك.د ك.د ك.د 
      5132 ديسمبر 13

      الخصوم

 126,381 126,381 - - - مخصص مكافأة نهاية الخدمة للموظفين

 4,991,588 - 4,862,528 129,060 - لصوم الرىكمم دارن  و 

 - 129,060 4,862,528 126,381 5,117,969 

 

خلال شهر  
 واحد

 1الى  3
 أشهر

 35الى  1
 شهر

ما يزيد عن 
 المجموع سنه

 ك.د ك.د ك.د ك.د ك.د 
      5130 يسمبرد 13

      الخصوم

 110,394 110,394 - - - مخصص مكافأة نهاية الخدمة للموظفين

 2,618,750 1,312,500 1,306,250 - - مرابحة دارنة

 201310222 - 4,833,648 3020818 - لصوم الرىكمم دارن  و 

 - 3020818 6,139,898 1,422,894 000140211 

 
 قياس القيمة العادلة .20

  التسلسل الهرمي للقيمة العادلة  5323
تتمثل القيمة العادلة في السعر الذي يتم استخم  لبيع اصل او دفع  لتحويل التزام في معاملة منتظمة بين المشاركين في السوا بتاريخ 

 . القياس
ا الى ثخثة مستويات من التسلسل الهرمي للقيمة يتم تصنيفي المجمع ان ا صول والخصوم المالية المقاسة بالقيمة العادلة في بيان المركز المالي

 :يتم تحديد المستويات الثخث بنان على قابلية المخقظة للمدلخت الهامة للقياس وكل  على النحو التالي. العادلة
 
 .في اسواا نشطة  صول ولصوم مماثلة( غا معدلة)اسعار مدرجة  : 3مستوى  -
وال  يمكن تتبعيا للأصول والخصوم سوان  بصورة مباشرة  3لمدرجة المتضمنة في مستوى معطيات غا ا سعار ا : 5مستوى  -

 ( .معطيات متعلقة بامسعار)او بصورة غا مباشرة ( كا سعار)
 (.معطيات غا قابلة للمراقبة)معطيات ا صول والخصوم المالية ال    تستند الى معلومات سوقية يمكن تتبعيا  : 1مستوى  -
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 ملخص فئات الأصول والخصوم المالية/ تابع  .21
 قياس القيمة العادلة للادوات المالية    5325

 :لي ان القيمة المدرجة للأصول والخصوم المالية للم موعة الواردة في بيان المركز المالي المجمع يمكن ان تصنف على النحو التا
 أصول مالية

 ديسمبر 13
5132 

 ديسمبر 13
5132 

 ك.د ك.د :قروض ومدينون بالتكلفة المطفأة
 126,546 101,486 ألرى وأصولكمم مدينة  -

 4,077,555 1,324,417 نقد وأرصدة لدى البنوك -

   استثمارات متاحة للبيع 

 124,991 29,670 بالقيمة العادلة –استثمارات متاقة للبيع 

 236,825 236,825 بالتكلفة –رات متاقة للبيع استثما

   :الأرباح أو الخسائراستثمارات بالقيمة العادلة من خلال 

 81,030 23,454 امرباح أو الخسارراستثمارات بالقيمة العادلة من لخل 

 1,715,852 4,646,947 

   :خصوم مالية 

   :خصوم مالية بالتكلفة المطفأة

 110,394 126,381 مة للموظفينمكافاة نهاية الخد -

 2,500,000 - مرابحات دارنة -

 201310222 4,991,588 كمم دارنة ولصوم ألرى -

 5,117,969 002510821 

 

 .تعتبر ا دارة المباللا المدرجة للقروض والمدينون والخصوم المالية وال  هي بالتكلفة المطفأة بأنها مقاربة لقيميا العادلة
الرذي يرتم فير  تصرنيف الموجرودات أو المطلوبررات الماليرة بنران علرى أدنى مسرتوى مرن مردلخت ميمرة لقيراس القيمررة  يرتم تحديرد المسرتوى

ان ا صررول والخصرروم الماليررة المقاسررة بالقيمررة العادلررة علررى اسرراس دوري في بيرران المركررز المررالي المجمررع يررتم تصررنيفيا الى التسلسررل .العادلررة
 :التاليالهرمي للقيمة العادلة على النحو 

 5132ديسمبر  13
 المجموع 1مستوى  5مستوى  3مستوى  ايضاح 

ـــة مـــن خـــلال  الأربـــاح أو اســـتثمارات بالقيمـــة العادل
 الخسائر

 ك.د ك.د ك.د ك.د 
      بددة عند التحقق المبدري

 23,454 23,454 - - ب اوراا مالية غا مسعرة

 - - - - ب صناديق غا مسعرة

      عاستثمارات متاحة للبي

 29,670 - - 29,670 أ بلية مسعرة ملكية اسيم

 - - - - ب صناديق بلية غا مسعرة

 53,124 23,454 - 29,670  صافي القيمة العادلة

 5130ديسمبر  13

 المجموع 1مستوى  5مستوى  3مستوى  ايضاح 
ـــة مـــن خـــلال  الأربـــاح أو اســـتثمارات بالقيمـــة العادل

 الخسائر
 ك.د ك.د ك.د ك.د 

      بددة عند التحقق المبدري

 23,454 23,454 - - ب اوراا مالية غا مسعرة

 57,576 57,576 - - ب صناديق غا مسعرة

      استثمارات متاحة للبيع

 39,330 - - 39,330 أ بلية مسعرة ملكية اسيم

 85,661 85,661 - - ب صناديق بلية غا مسعرة

 206,021 166,691 - 39,330  صافي القيمة العادلة

 
 . لخل فترة التقارير المالية 5و  3لم تكن هنال  تحويخت بين المستويين 
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 ملخص فئات الأصول والخصوم المالية/ تابع  .21
 قياس القيمة العادلة للادوات المالية/ تابع     5325

 
 لعادلة   القياس بالقيمة ا

 . الطرا وتقنيات التقييم المستخدمة لغرض قياس القيمة العادلة لم تتغا بالمقارنة مع فترة التقارير المالية السابقة 
 اوراق مالية مسعرة( أ

ر عروض اسعار بتاريخ كما تم تحديد القيم العادلة بالرجوع الى آل. جميع ا سيم العادية المدرجة يتم تداولها عموما في اسواا ا وراا المالية
 . التقارير المالية

 غير مسعرة  استثمارات( ب
كما يتم تقدير القيمة العادلة . يتم قياسيا بالقيمة العادلة،  ، بفظة وصناديق تتضمن البيانات المالية ملكيات في اوراا مالية غا مدرجة

 . منتظمةاضات غا المدعومة من اسعار او معد ت سوقية بعض ا فتر  التدفقات النقدية المخصومة وال  تتضمن قريقةباستخدام 
 قياسات القيمة العادلة:  1مستوى 

هامة   تعتمد على بيانات سوقية  الى معطياتتقييم تستند  تعتمد على تقنيات 1ان اصول ولصوم المجموعة المالية المصنفة ضمن المستوى 
 : يمكن تسويتيا من بداية السنة المالية الى نهايتيا كما يليكما ان ا دوات المالية ضمن هذا المستوى . منتظمة 

 

 5132 ديسمبر 13  5132 ديسمبر 13 

استثمارات بالقيمة  
 العادلة

استثمارات متاحة 
 للبيع

استثمارات بالقيمة  
 العادلة

استثمارات 
 متاقة للبيع

 ك.د ك.د  ك.د ك.د 
 227,217 2,430,890  85,661 81,030 امرصدة ا فتتاقية

      :ارباح او لسارر مس لة في

 137,874 759,777  (35,687) (25,409) امرباح أو الخسارربيان   -

 - -  - - ايرادات شاملة الرى -

 (279,430) (3,109,637)  (49,974) (32,167) بيعالمحصل من ال -

 85,661 81,030  - 23,454 امرصدة النيارية

 
يتم التيار . 1م موعة باجران عمليات تقييم للبنود المالية  غراض التقارير المالية، قا في كل  القيم العادلة للمستوى يقوم الفريق المالي لل

 . تقنيات التقييم بنان على لصارص كل اداة مالية  دن زيادة ا ستفادة من المعلومات السوقية
 : مبينة ادناه 1ى ان تقنيات التقييم المستخدمة لخدوات المصنفة ضمن المستو 

. يتم تحديدها باستخدام تقنيات التقييم( مثل ا وراا المالية غا المسعرة)ان القيمة العادلة لخدوات المالية غا المتاجر  ا في سوا نشط 
ات المعنية كما لو تم تحقيقيا كما ان القيمة العادلة لخستثمارات في ا وراا المالية غا المسعرة هي تقريبا اجمالي القيمة المقدرة لخستثمار 

 .  بتاريخ بيان المركز المالي
عند تحديد القيمة العادلة لتل  ا ستتثمارات، يقوم مدران ا ستثمار باستخدام قرا متنوعة والقيام بافتراضات مبنية على اقوال السوا 

ليل التدفق النقدي المخصوم واسعار المعامخت ا لاة كما قام مدران ا ستثمار باستخدام تقنيات كتح. الموجودة بتاريخ كل مركز مالي
 . ومضاعفات السوا لتحديد القيمة العادلة
 امرباح أو الخساررالى افتراضات بديلة بتملة ومعقولة لن يغا بشكل كبا المباللا المس لة في بيان  1ان تغيا المدلخت لتقييمات المستوى 

 . الخصوم او اجمالي ققوا الملكيةالمجمع او اجمالي ا صول او اجمالي 
المجمع سيكون غا جوهري اكا كان التغا في  الآلر الدلل الشاملو  امرباح أو الخساررالمجمع وبيان  امرباح أو الخسارران التأثا على بيان 

  %.2بنسبة  1المخاقر كات الصلة المستخدم لتقدير القيمة العادلة  ستثمارات المستوى 
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 ملخص فئات الأصول والخصوم المالية/ تابع  .20
 قياس القيمة العادلة للاصول غير المالية     5321

دلرة وقرد للتسلسرل الهرمري للقيمرة العا 1وقرد تم تصرنيفيا ضرمن المسرتوى  5132ديسرمبر  13تم تقييم القيمة العادلة للعقرارات ا سرتثمارية في 
 . 31تم عرض المطابقات في إيضاح 

        : وصف المدلخت الهامة غا المدعومة قصادر يمكن تحديدها لتقييم امصول غا المالية

 تم تحديد القيمة العادلة للعقارات ا ستثمارية وفقا لطريقة أسعار السوا، من لخل مقيمين يألذون باعتبارهم أسعار المعاملة للعقارات
المتر /تعد مدلخت التقييم الهامة غا المدعومة قصادر يمكن تحديدها المستخدمة لغرض التقييم هي سعر السوا للقدم. عقارات المماثلةوال

 .سيؤدي قدوث تغيا معقول في هذه المدلخت إلى قيمة تعادل التغا في القيمة العادلة . المربع وهي تختلف من عقار لآلر

 
 الادارة رأس المأهداف  .22

ان أهدان المجموعة الخاصة بإدارة رأس المال هي التأكيد على مبدأ الإستمرارية للم موعة وتحقيق العارد المناسب للمساهمين، وكل  من 
 .لخل استغخل افضل لهيكلة رأس المال 

 ك.د 13,426,366ة رة بقيمرخت اجنبيناقصا اقتياقي القيمة العادلة واقتياقي تحويل عم يتكون راس مال المجموعة من اجمالي ققوا الملكية
في الظرون  التغااتعلى ضون ، ة رأس المال وعمل التعديخت اللآزمة يتقوم المجموعة بادارة هيكل. (ك.د 3102110531:  5132)

عديل المباللا المدفوعة  المجموعة بت تقومة رأس المال أوتعديليا، قد يوللمحافظة على هيكل.  رتبطة بأصول المجموعةالمخاقر المو ا قتصادية 
 .أو اصدار أسيم جديدة أو بيع أصول لتخفيض المديونياتأو عوارد رأس المال على المساهمين لمساهمين كتوزيعات أرباح ل

 
 التزامات طارئة .23

 (.ك.د 20111: 5132)ك .د 6,000تمثل لطابات ضمان قبللا  5132ديسمبر  13الإلتزامات الطاررة في 
 

 حدث لاحق .26
، قرر  ل  ادارة الشركة ا م الدعوة الى انعقاد جمعية عامة  5132فبراير  2بتاريخ  المنعقد يخ التقرير المالي، وفي اجتماع  ققا لتار 

 :غا عادية لمناقشة التالي 
بارا من العام بالقيام ببيع كافة اصول الشركة امم تدريجيا لخل مدة سنتين ماليتين اعت الشركة امم الموافقة على تفويض  ل  ادارة -

 .واستخدام المباللا المحصلة من البيع لتخفيض رأس مال الشركة امم 5132المالي 
ك بسبب زيادت  عن قاجة الشركة ، ويكون تخفيض راس المال من .د 303200100الموافقة على تخفيض راس مال الشركة امم ققدار  -

سيم وبقيمة  4201110111ك مقسمة على .د 402110111كامل مبللا ليصبح راس المال المصرح ب  والمدفوع بال  ك.د 3100200100
 .فل  كوي  للسيم الواقد 311اسمية قدرها 
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